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 ملخص البحث: 

مدن القائمة والمدن  التنشأ بين    التي  الكبرى  لمدناالفجوات العمرانية الموجودة على أطراف    بقضية  سةاتهتم الدر

وتؤدي إلى    هذه المناطق غير مخططة وتؤثر بالسلب على هيكل إستعمالات الاراضي بالمدن.  نأ  حيث  الجديدة.

تخضع هذه الإستعمالات إلى تحليل جيد يضمن    عشوائية بهذه المناطق، لميعمل على خلق إستعمالات    تسارعنمو م

وهذه القضية    المنطقة.قليمية لهذه  وكذلك لم يضمن توافقها مع خطة التنمية الإ  تكاملها مع إستعمالات المدينة القائمة

 ئج سلبية من أهمها الخللوالذي أدى أيضاً إلى نتا  تدهور في حدود المدينةهي جزء من طبيعة التغير الذي أدى إلى  

وتوزيعها   الأراضي  إستعمالات  قضية  في  على  البحث  يركزهذا  لذلك  المناطق ل  ستعمالات الإ  هيكل  تحديد,  هذه 

ى مع أحد المناطق المحيطة )المدينة الأصلية الأم( وكذلك صياغة أساليب للتدخل المناسب لمالطرفية من منظور تكا

تهدف    ذلك من خلال دراسة نظرية  يتم  و  ام للإستعمالات بالمدينة الأصلية )الأم(  بهذه المناطق بحيث تفيد الإطارالع

على نقاط رئيسية  التركيز    من خلال  إلى التوصل إلى تحديد الإستعمالات المفضلة لأطراف المدن الكبرى وذلك

دراسة التحكم  ،  راضيإستعمالات الأدراسة نظريات التغير في  ،  دراسة البيئة العمرانية على أطراف المدينة)  وهي

المصري  نلتمس منها طبيعة الواقع  تطبيقية    دراسةثم  .  (دراسة التوظيف الأمثل للأراضي،  في إستعمالات الأراضي

القاهرة  قمنطقة شر  بدراسة  وذلك المناطق الموجودة على أطراف مدن قائمة ومنطق  مدينة    ة بإعتبارها أحد أهم 

المنطقول أونحا  جديد.بينية بين عمران قائم وعمران   ثم    ةن نرصد الواقع ومعرفة الإستعمالات التي تنشأ بهذه 

بحيث    ة لهذه المنطقةفضلالمللإستعمالات    إليه بالدراسة النظرية ثم وضع إطار هيكلي  تم التوصلقياسه على ما  

كل المحافظة من خلال هذا الهي  (. ونضمنقائمةال  )المدينةالإستعمالات وتفيد المناطق المحيطة  محددة    ةتصبح منطق

  دم تدهور أطراف المدن وتقليل المناطق العشوائية التي تنشأ غالباً بهذه المناطق.على ع 

 المقدمة: -1

الطرق الإقليمية الجديدة( حول المدن الكبرى )المحاور ديدة وكذلك شأق الج  لمدننتج عن التطور العمراني ونشأأة ا

الجأديأدة والمأدن بين المأدن المسأأأأتحأدثأة  فجوات  هأذه ال  وتنحصأأأأر  الكبرى.فجوات كبيرة تقع على أطراف المأدن  

دن  الماف هذه الفجوات الكبيرة الموجودة على أطر  بوتتسأأأبقائمة. ولكل من هذه المدن نمط مختلف عن الآخر.  ال

الغير متسأأأق وكذلك تصأأأيب المركز الخدمى بخلل إلى جانب    السأأألبيالنمو    منها الكبرى في العديد من المشأأأاكل

ى الكثافة بين داخل  وعية أخرى للحركة على المحاور العمرانية بشأأكل غيرمناسأأب وكذلك خلل فمشأأاكل كمية ون

ً نتج عنتالعمران وخارجه و دة الإستعمالات ولا تخضع إلى مخطط عام  محدير  ذلك مناطق شبه عشوائية غ  ها أيضا

 (.قائمةأو الالجديدة مرتبط بأحد الأقطاب سواء )المدن 

البحثية، لوضأع الحلول المناسأبة لهذه المناطق التى تعتمد على    إلى المزيد من الإسأهاماتلذلك تحتاج هذه المناطق  

على أطراف   ني بدراسأأأة البيئة العمرانيةتعو ىوالإجتماعى والإقتصأأأاد تفيد التكوين العمرانيدراسأأأات حقيقية 

المحيطة وتلبى الاحتياجات  حتى تتكامل وتتماشى مع المناطق  الأراضي  يفية التحكم في إستعمالات  كالمدن وكذلك 

 .هاأوإستكمال إحتياجاتبها ودة  المفق

 1- 1 مشكلة البحث: 

أهمها    تعاني  عمرانية  مشكلات  عدة  من  الكبرى  المدن  وجوأطراف  لإستعمالات  يكه  دعدم  محدد  الفجوات ل 

حيث رة المحيطة  تكاملها مع الأقطاب العمرانية الكبيهدف إلى  ت  العمرانية الموجودة على أطرافها والذي يجب أن

. مما )مثل منطقة شرق القاهرة(في الغالب بين مدن قائمة ومدن جديدة    نشأمناطق بينية غير مخططة والتي ت  أنها

نتاج عمرابها  أدى   الخاص  مبعنى  إلى  القطاع  العائد    الذي ثر وأراضى مهدرة تخضع لأهواء  إلى تعظيم  يهدف 

   . مرانية والإجتماعيةوإهمال العوامل الأخرى مثل الع فقط،الإقتصادى 



 

 تساؤل البحث:  2- 1

أم السكنية  القائمة في الإستعمالات  الجديدة والمدن  المدن  العمرانية بين  الفجوات    يتم   هل من الطبيعي أن تستغل 

المدنتعو في  المنتقصة  الإستعمالات  الفجوات؟  القائمة  يض  هذه  الجديدة   المجاورة من خلال  المدن  أن  وخاصة 

 شرة حول المدن القائمة. السكنية أصبحت منت

 1- 3 هدف البحث: 

الموجودة على أطراف المدن الكبرى    الفجوات العمرانيةتحديد هيكل إستعمالات  وضع إطار منهجى يساعد فى  

لإطار فى محاولة التوصل إلى تلبية إحتياجات سكان المناطق المحيطة ذات الكثافات السكانية العالية  ذا اعد هويسا

والتى تحتاج إلى مزيد من الخدمات حيث يتم التوصل من خلال الدراسات   مصر الجديدةو  رمثل منطقة مدينة نص

وذلك حتى نصل إلى إطار تكاملى يشمل    الاتستعمالعمرانية والإستطلاعية إلى إحتياجات هذه المناطق وتحديد الإ

 هذه المناطق الطرفية ويتكامل مع المدينة الأم الأصلية. 

 1- 4 منهجية البحث: 
الإستتتعم      هيكت البحث على المنهج الإستتتائا ف  ى الدئاستتن الن ئين  فل   ى مح  لن لل إتت ت دلى تحديدمد يعت 

خلات دئاس      من  تى هفاأ ي   ن بين مدينن قديمن  مدينن مستحدثنتك تف   ال  المفضلن  ى من طق أطئاف المدن الكبئى

تغير في إسأتعمالات الأراضأي، دراسأة التحكم يات الو نظر ،للبي ن العمئانين على أطئاف المدن الكبئى)  ن ئين  

  ن المن طق، ثم المنهج التحليلف لدئاستتتن ح لفي إسأأأتعمالات الأراضأأأي، دراسأأأة التوظيف الأمثل للأراضأأأي(  

 فل  حتى نإتتتت دلى تحديد دستتتتخدام   تن ستتت  هفه ،  (شتتتئد مدينن الا هئة)الطئ ين    فيدة من هفه المن طقمستتتت ال
  .البحث ( الفى ي ضح هيكت1ن )الأم(  يتضح فل  من خلات شكت ئقم )لمدينن الأإلي  تتك مت مع ا  طقن الم

( هيكل البحث(1)شكل رقم )  

 



 

 

 للبحث   الإطار النظري - 2

ئين التف تعتمد على مجم عن من الدئاس   التف تخص مج ت البحث  ن الن الدئاس  الإجئاءا  منه يبدأ البحث بمجم عن من  
 ئد مدينن الا هئة.  دجئاء الدئاسن التطبياين الفي تم على منطان طئ ين بش

 : دراسة البيئة العمرانية على أطراف المدن   1- 2
لأخئى،   لبي ن من  جهه ن ئ  حي ته لإنستتتت ن يه  ا  يختلف تعئيف البي ن العمئانين كأحد مك ن   البي ن الكلين التى يم ئس  

يئ ن البي ن   المعم ئي نلا  الأئض  المن خ،  من  جهه ن ئب لنستتتتبن للجيئا يين تعنى كت م  يحيط ب لأ ئاد من تشتتتتكي 
باين البي    ستتتت اء الإجتم عين يمكن  إتتتتت البي ن العمئانين عن ك ين   التى يبنيه  الإنستتتت ن.   العمئانيتن على أنهت  الت 

به،  على فل   إن البي ن ف عت مع الإنست ن تثثئ  يه  تتأثئالعمئانين. دف أنه  تتك مت مع بعضته  لخلق بي ن كلين تت ين   الم دأ
 [1]،  بي ن جيئا ين.نعمئاني  م دين،لمك نن من بي ن دجتم عين، ين هى مجم ع البي    االكل
 : مفهوم البيئة العمرانية على أطراف المدن الكبري 1-1-  2
حيث      لإتتتتي فن مفه م محدد للبي ن العمئانين على أطئاف المدن الكبئى  ى الد ت الن مين مثت الا هئة.المح أئجح تت 

م   الد لين المس  لن عن خطط التنمين  ى د ت الع لم الث لث بتحديد تعئيفين ليطلق على المن طق ال اقعن  ق م  بعض المن 
منطاتن ئابطتن بين الائيتن  المتدينتن  كتفلت    الأول يعتبرهاا  (n InterfaceUrba-Periمتدن  ى التد ت النت ميتن )على أطئاف ال

كمنطاتن على حتد د المتدينتن  خت ئي الحيرالعمئانى المعتمتد   نىوالثااالأنشتتتتطتن العمئانيتن الم ج ده  يهمت  على حتد ستتتت اء 
ئ  لطبيعتن قالأ  ه ثت نى  يف ال يعتبئ التعئ  .[2]  العمئانىمستتتتتيلتن  ى فلت  البنيتن التحتيتن  المئا ق المتت حتن داختت الحير  

 مستتتتتمئ  ى ئيتدا   طئاف المتدن تيييئا   البي تن العمئانيتن على أطئاف متدينتن الات هئة. كمت  تمثتت  البي تن العمئانيتن على أ
الفئاف   العمئانين  أنم ط الحي ة بحيث تمثت   هئة ينتج عنه  العديد من المشتتتت كت العمئانين  الإجتم عين  الإقتإتتتت دين  

أهم العن إتتتئ التف تستتت هم  ف تك ين هفه المن طق  التف   الن مين تمثت الري دة الستتتك نين  ندئة الم ائد  الد ت فى     البي ين.
أ المستتتتت طنت      العمئانيتن نمت ط البي تنأ.  تتن ع  [3]  تجئبتن أنهت  فت لبت   مت  تك ن بشتتتتكتت فيئ قت ن نفتبين من خلات ال

  (Urban Fringes Settlement)الكبئى  المتتدن  أطئاف   على  Urban Communities))  العمئانيتتن   المستتتتتائا 
 متحضتتئة  فأ ئيفين    الهج نن(  )مثت عربن  (Slums)المت اجده  ى الشتتئد الأ ستتط مثت الا هئة م بين من طق عشتت ا ين  

  ويركز .[4]مثت المع دى الجديدة  الا هئة الجديدة    (Sub-Urban)أ الضتت احى المحيطن    (مثت )مي  عابنفئ  الا هئة  

 . فئ  الجيرة ق المتن ثئة شئد الا هئةى المن طالبحث عل
 [ 5]  : ديناميكية النمو على أطراف مدينة القاهرة  2- 1- 2

  هئة الإبتلاع للبي ن العمئانين  الإبتلاع المع كس.    هئة الإبتلاع مأل  ن  ه   الا هئة    أطئاف مدينن  العمئانى على   النم  
من أهمه  منين السيئي  ى شبئا    مدينن لعدد من الائى  العر  من قبت الث دبتلاع   ى مع م د ت الع لم،  فى الا هئة حد

دقى شم    أم  الإبتلاع المع كس )من قبت الائين للمدينن ( مثت م حدث   عربن العج رة عندم  أخف النم  العمئانى يتادم من ال
لفيلا  الس بان التى ك ن   ى من طق االفايئ عللمطئين  المهندسين  الإحفيين حين رحف الإسك ن الكثيف   ى الريت ن  ا

 من ن حين اخئى ن ع أخئ  ، ثم تح ل  دلى من طق مت سطن الإسك ن  ط ات النإف الأ ت من الائن العشئين ض اح متئ ن
 ترئع    أ ئاد من الفائاءيث يحدث أن تأتى جم عن مه جئة أ  الطفيلى، ح  من النم  على أطئاف المدن تح  مسمى النم  

جدا  مستخدمن  ى فل  م اد مستهلكن س بان الإستخدام ك لأخش    الكبيئة مك ن   مس كن  ايئة  المدينن    على أطئاف نفسه   
 حين تلتف المدينن ح ت هفا النم  الطفيلى  إن  دلى فل ،  تسمى ع دة العشش أ العربن أ المنشأة،   الكئت ن  الأقمشن  م 

عشش  فل  عشش الشيخ على جن   ب  د أ  ن،  مث ت لدسن ب لسكمتدنين مكالعشش تتح ت ب لميئاث   ضع اليد دلى أحي ء  
ض ئ   ايئة للبد   هئة م  ك ن  ى الم ضى من  ج د م ال  هئة المميرة  ى مدينن الا   رينهم بين ط ل ن  السيدة رين . 

م   اللبن ث نين ب لط يعيش ن على ح  ن الإحئاء  يئع ن قطع ن   من الينم،  قد تح ل  بعض هفه المض ئ  دلى عر  مب 
تح ل  دلى مب نى خئس نين،  من أهم أمثلته  عئ  الحإن  عئ  الط ايت ب لمطئين  عربن جبئيت شئقف المع دى  عربن  

المعإئة  حل ان  بين  الممتدة  الس يس  المنطان  طئيق  على  السلام  البس تين  شم ت    الهج نه  دائ  بين  الممتدة   كفل  
ت المن طق المحإ ئة بين المدن الجديدة  المدن الا  من  التف ين قشه   ن أخئى مث خيئة أمثل نشأ   ف الآ نن الأ  المع دى.

 هفا البحث. 
   [6] الكبرىف المدن راأطعلى التدهور العمراني  2-1-3

  يمكن ايجاز انواع التدهور او الخلل العمراني الأطراف المدن في الاتي:
  .ب لعمئانالتيييئ السلبف  ف التك ين الطبيعى  علاقتن  ▪
 خلت  ف ا ستخدام    ت ريعه .   ▪
 خلت  ف الكث  ن بين داخت العمئان  خ ئجن.  ▪
 هدائ التك يندالف دی  ث تن ثئه  بح اف المدينن ت   ن(ن  التج ئي تكثيف ا نشتتتطن ا دائي )  ا ستتتتخدام  خلت  ف   ▪

 الحئكن.الع م  إع ب   
شتكت  ي ضتح    الأخئ،تن مف البعض د ن      فجراءه   نتشت ئه   التن قض بين ادتمدد المدينن   خلت  ف الكث       ▪

المخطط على أطئا هت .  تتداختت الأنمت ط العمئانيتن للمتدينتن مع النستتتتيج ( أحتد أشتتتتكت ت التتده ئ العمئانف  ه  2)
 الأطئاف للمدن الكبئى تحديد الإستخدام    ت ريعه .هفا البحث على أهم المش كت التف ت اجه من طق  يئكر 

 

 

 

 ( 2شكل رقم )

 ان السلا ، بمدينن نإئ  التف تمثت أحد الأنم ط العمئانين المتداخلن مع النسيج المخطط للمدينن على أطئا ه  منطان عم ئا  منط
 

 



 

 في إستعمالات الأراضي  تغير نظريات ال 2- 2

عبئ ستتلستتلن  لى ك  ن أشتتك ت التح ت الجر ين أ  الكلين التف تطئأ على بن ء المجتمع  التف تحدث  د  العمئانف يشتتيئالتييئ 
  مخطط    ك ن تييئا    ست اء  المختلفنى المستت ي   متإتلن من العملي   المستتمئة عبئ الرمن  يك ن له  نت  ج بعيدة المدى عل

 [7] .   أ  كيفي     كمي  ط،مخطيئ فأ  

 دئاستتتتن العملي   المإتتتت حبن للتييئ دلى عمليتين ئ يستتتتيتين هم  )التئكر ستتتتمتنا  العمليات المصاااااحبة للتغير:  2-2-1

Concentration   التخلختت أ  التشتتتتتت  كاللاتئكرك Deconcentration  المئكريتن( ،)Centralization    اللامئكريتن 
Decentralization) [8]، [9] منه :ف عئض م جر لمفه م كلا   يم  يل 

من   على ت ريع الستتك ن عبئ المك ن نتيجن للهجئة  يشتتيئان دلى التييئا  التف تطئأ  مفهومي التركز والتشااتت ▪
 الطبيعين.منطان لأخئى أ  نتيجن للاختلاف  ف معد   الري دة 

 التج ئين داخت   الإتن عين     ع تشتيئان دلى مدى تئكير أ  عدم تئكير المشتئ  عمليتي المركزية واللامركزية ▪
ق  لاد بئر  ف هف الإدد ستن أنم ط للت سع   الخ ئجين للمدن المئكرين على حس   المن ط  خ ئجه .المدينن أ   

  هف:المج  ئة له  
 .المستحدثن  المتلاحم على ه امش الكتلن العمئانين للمدينن لإستيع   بعض الري دا  النمو العمراني الأفقي - أ

 المثسس      من الإستخدام السكنف  الإن عف لإ لح الإستخدام التج ئي  هجئة الإستخدام    نةلمديسط اتفريغ و - ب

 .للمدينن الإن عين  السكنين دلى اله امش الن مين

   الضتتت احف  الإختي ئين للأستتتئ من  ستتتط  داخت المدينن دلى المن طق المتميرة  ف اله امش  تزايد حركة النزوح - ج

 . الجيدئاقف كن البهدف الحإ ت على الس

الرئاعين    الفي يحدث به امش المدينن  ف ت ستتتعه   ف دتج ه الخ ئي على الأئاضتتتف  الريفي،  -التلاحم الحضاااري   - د

 .لئيففل هيئ المدينن ا

 يعد هفا النمط ه  .  مج  ئة، عندم  تتلاحم اله امش الن مين للمدينن مع ه امش مدن التلاحم الحضاااري الحضاااري - ه

 عت دة مت تتلاحم أطئاف المتدن الات  متن مع المتدن الجتديتدة من خلات النم  البينف ت البحتث  طتأ بمجت أكثئ الأنمت ط ائتبت

مثتت    ن الجتديتدة  ف نفس ال قت طئاف المتدن الات  متن  نم  المتدينتمت يثدي دلى التييئ العمئانف بتأ   ه الييئ مخطط 

 منطان شئد الا هئة  هف المنطان بين مدينن نإئ  الا هئة الجديدة.

   :العمرانى بأطراف مدينة القاهرة التغير مسببات  2- 2- 2

ككت،  تثثئ للمدينن  العمئانى  النم   عملين  على  المدن  أطئاف  على  المستمئة  التحديث  عملي    يثدى    الفيالأمئ    أيض  
 :   يمكن ديج ر تل  المسبب    ى النا ط الت لين ، ككتب لضئ ئة دلى تييئ عمئانى ينعكس على المدينن 

 : عمالات تداخل الإست - أ
العمئانين مجتمع ث  حي  المن طق  بمئكرتنشأ خ ئي  الإلتإ د  تح  ت  الخدمين  تعتمد على    متطفلن  ب لمن طق  أ   المدينن 

 بين تل  المجم ع    المجتمع     من التض ئ  بين المف هيم العمئانين  الإجتم عين  الإقتإ دين  م ائده،  قد يحدث ن ع   
الف ضف  الت  من  أن اع    داخت  المتطفلن  يثثئالمض ئ   مم   ب لمدينن  الحض ئين  العمئانين  ن طق  الن احى  جميع  على 

    الإقتإ دين  الإجتم عين...دلخ
 :غياب الحواجز على محاور التنمية  - ب

المن طق  تحدث   هئة دندم ي ب لمن طق الا  من ب لمدن  خ إن على أطئا ه   فل  نتيجن لعدم  ج د م انع طبيعين بين   
مم  يحدث تييئا     ،للمديننالتنمين العمئانين المفتئضن  جتمع   التى تاع على خط ط  مح  ئالمأ   المستائا   بين  الحضئين

المست طن   ال اقعن  عين بينه   بين تل  المستائا  أ م انع طبي   يح    على  ج د  المن طق دفا لم  لتل    ى البي ن العمئانين 
    .   [10]  الكبئى على أطئاف المدن 

 : ل عمرانية عوام  - ج
مدينن لبعض  التن يمى الماتئح،  يئجع فل  دلى تعئض الكيت نسيج المدن  نم ه  عن الإط ئيحدث أحي ن   أن يخئي تش 

،  قد أد  ع امت الهجئة  ري دة السك ن  ى العا د  عش ا فنم   دلىعين  يتجه النم العمئانى  ال ئ ف الإقتإ دين أ الإجتم 
 لى  ج د بعض الإتج ه   للنم  فيئالمخطط.      المدينن د دلى قل  الأخيئة  الحئا  الإجتم عى من  

   :( عوامل إقتصادية )تغير قيمة الأرض - د
قيمن الأئض،  ي   الإقتإ دين هى  الع امت  أهم  قيمن الأئض  لعت  دخت  ى مفه م 

العن إئالإق من  الممكن  مجم عن  البيع  الشئاء  سعئ  أهمه   من  المختلفن  تإ دين 
ئض،  قد  جد أن هن   علاقن  ثيان بين قيمن  ى لاطعن الأ د الإقتإ د تحاياه أ الع   

 من خلال الحقائق التالية:  الأئض  دستخدامه  الأمثت دقتإ دي  ،  التى أتضح  
تاع  ى نط د  داخت المن طق العمئانين فا  قيمن دقتإ دين    اضى التىتعد الأئحيث  

ت بعد  ن تحايق دخ ط ي عليه مع لين ب لما ئنن بب قى الأئاضى،  فل  بسب  م  تن 
 تعميئه   الإستف دة من الخدم    المئا ق المت  ئة بشكت ئسمف. 

ئاضف بشكت  قد يحدث نتيجن لعملي   التنمين على أطئاف المدن أن تئتفع أسع ئالأ
  أكثئ  نش ء مشئ ع أ  الأئاضف كنتيجن لإ  يختلف عن المخطط   الإقتإ دين لأسع ئ

قيمن الأئض  المس  ن من    علاقن بين( ال3كت ) ش  ح  ي ض  التنم ين. من المشئ ع    

 حيث أنه كلم  ابتعد  الأئض عن المئكر كلم  قل  قيمته .  ،المئكر
 

 (3شكل رقم )

 ف على مئكر المديننتأثيئ الم قع الجيئا 

 



 

 

 [ 9] الأراضي:نظريات التغير في استعمالات   2-3-  2
  خ إتن الحضتئين،  المن طق بتئكي  الخ إتن  الن ئي   النم في من عدد ا الحضتئين الدئاست    ف المتخإتإت ن ئكبت ا
 ستتتيتم عئض  ،العلمف المنهج تطبيق ثمئة  الن ئي   النم في تل   تعد .نالمختلف  استتتتخدام ته  ضتتتفالأئا    ستتتتعمد

 ه  م يمكن   أطئا ه قد يحدثه  على المدينن الا  من أ    لمختلفن التف التأثيئا  ا  ستتتعم    الأئاضتتفدن ئي   التييئ  ف  
 التالية:النظريات فل  من خلات دئاسن  يتمالمدينن  ف الإستعم    التف يمكن أن تشيت أطئاالف ال إ ت  به

ه  نشأت   تشمت الن ئي   منف بداين  الكلاسيكين. الن ئي   ا يك ل جين  من:الن ئي   ا يك ل جين  تضم كلا  .1
 .  1960 تشمت الن ئي    يم  بعد ع م   الحديثن.ا يك ل جين   الن ئي   ، 1960حتى ع م   

 للمجتمع.  ب لتن يم الئأسم لفالن ئي   المتعلان  .2
   الأئض. الن ئي   المتعلان بايمن  .3
 الن ئي   ب لنم  الحضئي.  .4
 الحئكن. الن ئي   المتعلان ب لنات  شبك    .5

كت ن ئين  أشك ت التييئ ب لمدينن لكلا  منه   كفل  دستنت ي الإستعم    على  منهج  ي ضح  (  1جد ت ) الجد ت الت لف   
 . ت ن ئين أطئاف المدينن طبا   لك 

 
  

 
 

 أشكال التغير بالمدينة منهج النظرية  ية النظر
الإستعمالات على أطراف 
 المدينة طبقاً لكل نظرية 

سيكية 
لا

جية الك
و
ول

لإيك
ت ا

ظريا
 الن

زية  نظرية الحلقات المرك
Concentric Zone 

Theory 

تا م على ا تئاض أن أستتع ئ الأئاضتتف   ▪
 ستته لن ال إتت ت تبلص أقإتت ه   ف قل   

  دئيجيتت   ثم تنخفض تتت   التجتت ئي،المتتدينتتن  
بت لبعتد عن الناطتن المئكريتن،  يتأختف النم   
شتكت حلا   تتستع مع نم  المدينن  يثدي 

لى أن تنتاتت ال  ت  ف من الحلات    دالنم   
 تف تليه   ف اتج ه الخ ئيالداخلين الى ال

ت سع الإن ع   الخفيفن ك   ▪
    ف المنطان المئكرين 

 دمتداده  على حس   المن طق  
 ئة.المج  

العم ت  ئ الفايئة  دنتا ت الأس ▪
دلى المن طق الداخلين الأقئ   

 للمنطان المئكرين. 
دنتا ت طبان الأفني ء دلى   ▪

 المن طق الخ ئجين. 

من طق الض احف تاع   ▪
لمدينن خ ئي حد د ا

 تخإص لإسك ن ف ي 
نظرية النمو المحوري أو   المئتفع.   الدخت

 The Radialالاشعاعي 

or Axial 

Development 

Theory 

تتأختف  ف ا عتبت ئ الن احف  ئيتن  هتفه الن  ▪
الطب فئا يتن  مح  ئ الحئكن الئ يستتتتتين  

 الأئاضف.ستعم     قيم د أثئه  على 

 Theنظرية القطاع 

Wedge or Sector 

Theory 

المحدد الئ يستتف لنم  ا ستتك ن  ف المدن   ▪
قبتتت  من  الستتتتتكتنتف  المت قع  اختتيتت ئ  ه  

ا يجت ئ    الأفنيت ء التفين ياتدئ ن على د ع
 م  أن تبدأ حئكن المستت كن   قيمن،الأعلى  

الممتت رة حتى تتحئ  بايتن ال  ت  ف  ف 
الخت ئي     ف دتجت هشتتتتتكتت قطت عت   تنم   

 مح   ن على مح  ئه  الأإلين

تنت م     ن المختلفندئج   الإستتتتتك
الئاقف   الإستتتتتكتت ن  منطاتتن  ح ت 
 الأقتت منهت  تشتتتتتيتت ا ئاضتتتتف  
المئف بن بدئجن أقت أ  اللإتتتيان  

 ن طق الإن عين.ب لم

الن ئين   تضعلم  ▪
دستعم    محددة لمنطان  

 أطئاف المدينن.

نظرية النويات المتعددة  
Multiple Nuclei 

Theory 

متتدادهت  تنشتتتتتأ ن يت   دمع نم  المتدينتن   ▪
 عتدد الن يت   يعتمتد على  متفئقتن،يتدة  عتد

 بعض الن يت   قتد تك ن   المتدينتن،حجم  
لبعض التجتت ئيتتن  الأجراء  مثتتت    حتتديثتتن 

تئكي    قديمن  الضتتتت احف الستتتتكنين أ   
 خلاي .المدينن يك ن  ف شكت 

تنشتتتتأ الإتتتتن ع   الثايلن  ف  ▪
منطان  ادي منخفض المنس    

 الئاقف ينشتتأأم  منطان الستتكن  
ا  عن  ف منستتتتت   أعلى بعيتد

 . ض ض ء المإ نع

أطئاف   ▪ منطاتتن  قتتد تك ن 
المدينن  الضت احف مئاكر  
تجت ئيتن لمنت طق ستتتتتكنيتن  

قديمتن نتيجتن لنم    جديدة أ 
 ينن.المد

النظرية الايكولوجية  
The Ecological 

Theory 

أسع ئ    على أنتن ئ الن ئين الأيك ل جين   ▪
الأئاضتتتتف هف الع مت الئ يستتتتف المثثئ  

هفة    نشتتأ  الأئض،  ستتتخدام المحدد لإ

التفي أكتد على  Hawleyالن ئيتن على يتد  

أن ت ريع المنت طق الستتتتتكنيتن يك ن   ات  
 لأئاضف.لأسع ئ ا

 

التفت  ▪ الأستتتتتئ  دلتى  انتتتاتت ت  اتيتئة 
الداخلين فا  الأستتع ئ    المن طق

التتمتتئتتتفتتعتتن  الإيتتجتت ئا   
 المنخفضن  المس كن المته لكن.

تتجن الأستتتتئ الأعلى دخلا  دلى   ▪
الأئاضتتتف منخفضتتتن الستتتعئ  

  المس كن الجديدة.

لم تضع الن ئين   ▪
دستعم    محددة لمنطان  

 أطئاف المدينن.

ت 
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  العوالم Vanceموذج ن
 Realms الحضرية
Model  -Vance s 

Urban 

نم في الع الم الحضتئين من   Vanceقدم   ▪

  المتعتددة،خلات تط يئه لنم في الن يت    
مع نمو كهف  الفكئة الئ يستتتتتيتن للنم في  

الماديناة تظهر منااطق حضااااارياة مكتفياة  
ذاتيااة الى حااد كبير ولهااا مركز تجاااري  

يادي بوساااااط  مساااااتقال عن المركز التقل
إ  ص  البنين حجم  خ  يتحدد  ك،المدينة

 Eachالتتداخليتتن لكتتت عتت لم حضتتتتتئي  

Urban Realm 

الإتن عن الثايلن تنشتأ  ف منطان   ▪
منخفض  الإتتتتتنتت عتتن    ادي 
الخفيفتن تا م على ط ت طئيق  

 أ  سكن حديد.
 

 تنشتتأ منطان الإستتك ن الئاقف   ▪
 ف منطاتن مئتفعتن المنستتتت    

 بعيدا  عن الإن عن.

الم حضتتتئين قد تنشتتتأ ع  ▪
 ف.الأطئاك ملن على 

 ( 1)جدول رقم 
 ً "تغير هياكل الأمير،[: هدى 9] لكل نظرية المصدر مناهج نظريات التغير في إستعمالات الأراضي وإستنتاج الإستعمالات على أطراف المدينة طبقا

جامعة  مراني،والع كلية التخطيط الاقليمي  ير،ماجست  "، رسالةإستعمالات الأراضي في أطراف المدن القائمة بتأثير النمو العمراني بالمدن الجديدة

 [ الباحث]، بتصرف م۲۰12ص ، القاهرة،



 

  -نظرية الحلقات المركزية 
 Sectorالقطاع 

Theory  -

Concentric Zone 

أ  د ▪ التحتلتاتت    أن  التنت تئيتتن   تتتئضتتتتتتت  
البعض  ف اتج ة  تير  بعضته الاط ع    

التت الختت  مستتتتتت كن ف ي  دختتت  ئي،  أن 
ستتتتك ن ف ي دالمنخفض تتجن نح  منطان  

  الدخت المئتفع  يك ن الت ستتع  حا  نح
 [11] .المنطان الحدين

التمتنتطتاتتن    تت  ت   دتستتتتتتت ع ▪ ف 
للختت ئي   المئكريتتن  دمتتتدادهتت  
 على حس   المن طق المج  ئة. 

دنتات ت الإستتتتتكت ن المئتفع دلى   ▪
 المن طق الداخلين.

دلى  دنتا ت الإستتتك ن المنخفض   ▪
المنتت طق   أ   الئيفيتتن  البلتتدان 

 المج  ئة

 ه ئ الإستتتعم    الييئ   ▪
متدئ ستتتتتن على أطئاف  

 المدينن.
الإستتتتتتكتت ن  قتتد   ▪ يت تتهتتئ 

 طئاف.المنخفض على الأ

 Kearsley نموذج

كتعديل لنموذج 
 المركزيةالحلقات 

Kearsley ' s 

model : 

عتبت ئه ديتأختف  ف    نم فجت     Kearsley  قتدم
ف عملين التنمين  مست ى المش ئكن الحك مين  

بئيطتت  التخلص من   -نيتت   الحضتتتتتئيتتن  ف 
 -الت جتن دلى الضتتتتت احف    -العشتتتتت ا يت    

من التاليت   -الأنشتتطن الإقتإتت دين   مئكرين  
   المئكريتن،كن الحك ميتتن المحليتتن  المستتتتتت 

الت ستتتتع  ف تنمين الضتتتت احف فا  الكث  ن  
  المنخفضن.

 ه ئ المتدن الجتديتدة  الت ابع   ▪
 ح ت المدينن المئكرين.

التتتجتت ئيتتن  ▪ التمت اقتع   تهت ئ 
المتتدينتتن  ح ت   الإتتتتتنتت عيتتن 
التتطتتئد   التتمتتئكتتريتتن  عتتلتتى 

ضت   الئ يستين الخ ئجن منه   أي
ة  ف المنت طق بين المتدن الجتديتد

  المدينن المئكرين.

 ه ئ دستتتعم    مختفلن   ▪
خدمف(  تج ئي،   ستتتكنف،)
أطئاف المتدينتن الأم    ىعل

 كمدن جديدة أ  ت بعن.
تتجتت ئيتتن   ▪ متئاكتر   تهت ئ 

أطئاف     إتتتتتنت عيتن على
 المدينن الأم

 Whiteنموذج 

لمدينة القرن الواحد 

 White والعشرين

' s model : 

جديدة كثيرة في الظهور والتاأثير   قوىبدأ  
الاناماو   تاغايارات   الاحضاااااري،عالاى  لاتاعاكاي 

  الأستتئة،مثت دنخف ض حجم  مجتمعية جديدة
 مئكرين الأنشتطن    الستكنين،نم  الضت احف  

خت الحك مف  ري دة التد   التج ئين،الإتن عين  
لتتفلتت  اقتئح    الحضتتتتتئي. ف عمليتتن النم   

White    دعت دة الن ئ  ف نم فيBurgess  
مج هتفه ا تجت هت   الجتديتدة من أجتت  هم لتد

 .مدينن الائن ال احد  العشئين

انتا ت الستتك ن الميستت ئين دلى   ▪
 الض احف.

 دمتداد المئكر ئأسي  . ▪
دنتات ت الأثئيت ء للستتتتتكن على  ▪

 الأطئاف الحضئين.
لإتتتتتنتت عيتتن  منتت طق ا ه ئ ال ▪

 المستتتتتتشتتتتتفيت    الجت معت    
الإدائيتتن  التمتئاكر    التمتبتت نتف 

الطئيق    التجت ئيتن بت لائ  من
الستتتتتئيتع   التتدا تئي  التطتئيتق 

 س المئكر. لتن  

تتك ن على أطئاف   ▪
المدينن أحي ء مخإإن 

 لطبان النخبن.
 ه ئ بعض   ▪

الإستخدام   المختلفن  
 خدمف( –)إن عف 

ت
ظريا

ن
 

جتم
ي للم

سمال
ظيم الرأ

التن
ع

 

النظريات البنيوية  
  المؤسسية

Structuralist - 

Institutionalist 

Theories 

الع م للن ئين  ف الألي     الإط ئيتحدد  ▪
رع من خلاله  الأئاضف ب لمدينن التف تت 
 دخ لهم.الأ ئاد  فل  على أس س على 

جيئا ين متف  تن  ف التنمين  ▪
 بعض المن طق تح ى بتد ق  
ي    الإستثم ئا   تنمى عمئان
 بعض المن طق تميت دلى  

الإنخف ض بسب  عدم  ج د  
 ئأس الم ت الإستثم ئي. 

 ئين  لم تضع الن ▪
دستعم    محددة لمنطان  

 لكن  ف  ديننأطئاف الم
ح لن تد ق الإستثم ئا   
يحدث تييئ  ف ملامح  

 ا طئاف 

نظريات التبعية 
Dependency 

Theories: 

التد ت الأقتت   الئأستتتتتمت ليتند ت  الت احت اء   ▪
فلتت  ا حت اء الى     يثدي ديتت  ،  تإتتتتتت دق

   خلق  الأطئاف،قتإت دي   د ت د  تشت يه
نت جمتن عن استتتتتتمئائ  اقع   أرمت   دا متن

 [12] .التبعين  التخلف

علتيتهتت   ▪ محتكت م  الأطئاف  د ت 
بت لئك د   يفيت    ي تت نم هت  

 مئتبط   بد ت المئكر.

الت  تيتفتف  تف   ▪ التف تتتاتت ئ 
المنتت طق الطئ يتتن  تك ن 

 رين.ت بعن للمن طق المئك

ض
لأر

ت المتعلقة بقيمة ا
ظريا

 الن

نموذج استخدام  
الأرض الزراعية  
Agriculture 

Land Use 

Model : 

  الأستت ستتين  ب ضتتع كت التحليلالإهتم م  ا ▪
 الرئاعين.تعلان باض ي  الأئض الم

يح ط مستتكن المرئعن بحلا     ▪
من دستتتخدام   الأئاضتتف تات 

 كث  ته  ب لبعد عنه.
تهتم الن ئين ب لتحليلا    ▪

لأس سين المتعلان  ا
 لرئاعين.ب لأئض ا

فرضية تكاليف 
 Costsالإحتكاك 

of Friction 

Hypothesis 

ن  الأنشتتتتط   ندئاستتتت انحإتتتتئ  الن ئين  ف 
عين التف يشتتتكت  ج ده   ف أ استتط  الإتتتن 

 مع انتا ت الأنشتتطن      ضتت ي،المدينن نمط   
الإتتن عين من أ استتط المدن الى ضتت احيه   

 [13] السك نف.يتبدت الت ريع 

  مئكرين الخدم    الأنشتتطن   ▪
الأنشتتتتتطتتن   لإنتتاتت ت  كنتتتيتجتتن 

ن دلى  الإن عين من أ س ط المد
 ض احيه .

تشيت المنطان الإن عين  ▪
لمدينن أطئاف ا 

  الض احف.

نظرية الموقع 
 Urbanالحضري

Location Theory 

بين دن ئيتتن  التهتتدف   ▪ الت ارن  لى تحايق 
  علاقتنالتدختت  الكثت  تن الستتتتتكت نيتن  الناتت  

يج ئالمستتتت كن  تحديد نط ق   إب كت فل 
ا قتإتتت دين  -   الأجتم عين  ستتتك ن الفد

 .فن ب لمديننالمختل

نمط من الحلات   المتعت قبتن من  ▪
 .دام   الأئاضفدستخ

تنشأ  ف منطان الض احف   ▪
مئاكر  ئعين به  المئاكر  
التج ئين  الإن عين 

 تست ع  الري دة السك نين. 

 نموذج لوری
The Lowry 

Model 

بين  النم يا م   ▪ العلاقتتن  تحتتديتتد  في على 
الأنشتتطن    هف:ن عين من ا ستتتخدام    

دام   الأستتتت ستتتتين  تضتتتتمن   ا ستتتتتخ
  لمثستست  ا   الأعم ت،الإتن عن، مئاكر  

   التف تختدم الطلت  الييئ محل   الإدائيتن،

  الأنشطن  ا ستخدام   الييئ أس سين

الستتتتتكتت ن ح ت مئاكر   ▪ ت ريع 
الإستتتتتخدام   الأستتتت ستتتتين ك  

ك يك ن   ا   لرمن  من طق العمت
 الئحلن لتل  المن طق.

الإستتتتتتختتدامتت   الييئ   ▪ تت رع 
ن   ا   لت ريع أم كن  أستتتت ستتتتي

 السكن  العمت.

  لم تضع الن ئين ▪
دة لمنطان  دستعم    محد

 أطئاف المدينن.

نموذج وينجو  
The L. Wingo 

Mode 

أن الع مت الأستت ستتف الفي    Wingoحدد  ▪
يثثئ  ف أستتتتع ئ الأئاضتتتتف ه  تك ليف 

 حيث أن الأنشتتتتطن ا قتإتتتت دين   ات،الن

الأنشتتتتطن الإقتإتتتت دين ترداد  ▪
أهمين  كث  ن ب لائ  من  ستط 

دينتن  التبعيتن المبت شتتتتتئة  ف المت 

الت  ▪ التنتمت في  اتيتمتتن  حتتدد 
لتمتنتت طتق  التمتنتختفضتتتتتتتن  

الأطئاف  الكث  ن السك نين  



 

 

ترداد أهميتن  كثت  تن  عت  تدة بت لائ  من 
ستتتط المدينن  إن النتيجن المب شتتتئة هف   

 من   المئكر،ئاضتف  ف ري دة أستع ئ الأ
بت لبعتد عن   ثم تنخفض الأستتتتتعت ئ تتدئيجيت   

نتحت    كتمتت     الأطتئاف،التمتئكتر  ا تتجتت ه 
تنخفض الكث  ن الستتتتك نين  كث  ن المب نف  

 [14] .ج ه   ف نفس ا ت

ري دة أستتتتع ئ الأئاضتتتتف  ف 
الأستتتتتعتت ئ  الت  متئكتر تتتنتختفتض 

المئكر   بتت لبعتتد عن  تتتدئيجيتت   
  ه نح  الأطئاف. الإتج

كمت  تنخفض الكثت  تن الستتتتتكت نين   ▪
نتفتس   التمتبتت نتف  تف   كتثتت  تتن 

 الإتج ه.

 لف لم   البنت  يتن بهت   بت لتت 
ياتئح دستتتتخدام   محددة 

 لهفه المن طق.

 Theهاير نموذج 

Hier Model 

بئار  دلى  دبإنشتتتت ء نم في يهدف    Haierق م 
ب لعا ئا ،  إتتيين الن احف الم لين المئتبطن  

بين أستتع ئ أئاضتتف البن ء  أستتع ئ     العلاقن
  .ن لأئاضتتتف  ف اله امش الئيفين الحضتتتئيا
[14] 

أهميتتن   ▪ على  الن ئيتتن  ئكر  
ة دنشتتت ء مئاكر حضتتتئين  كئ

التمتئكتر   عتن  تتختتتلتف  ثتت نت يتتن 
للمدينن أ  تعد  ئ ع   الئ يستتف  

 له.

  تضع الن ئينلم  ▪
دستعم    محددة لمنطان  

 أطئاف المدينن.

مبادئ قيم الأرض  
في المدينة 

Principles of 

City Land 

Values: 

دراسة العوامل    Hurd.  Richard M قدم ▪

على المؤثرة في نشأأأأاة مواضأأأأيع المدن  

 -العوامل الجاذبة    هما:أسأأام مجموعتين  

طبوغرافية الموضأع ، وتضأمن خصأائ   

وتتمثأل في طرق    -خأارجيأة  والمؤثرات ال

التجأارة المتصأأأألأة بأالمأدينأة من نأاحيأة ، 

والثروات وامكأانأات الانتأاج المتوفرة في 

 أخرى.حيطة بها من ناحية المناطق الم

لتحتجتم   ▪ نتتتيتجتتن  التمتتديتنتتن  تتنتمت  
به   تتعد  يم    النشت ط الأست ستف

بعتد  ف إتتتتت ئة د ا ئ حلايتن  
 ات به .على ط ت طئد الن

 الأستعم     تنم تتن ع  ▪
شكت حلا     المدينن  ف

 على ط ت طئد النات. 

ي 
ضر

ح
ت المتعلقة بالنمو ال

ظريا
 الن

نظريات تفاوت 

منطق   -التنمية 

 -مالرأس ال

Capital 

Logic: 

Uneven 

Development 

الأنم ط الجيئا ين    لى شتتتئحديهدف النم في 
لم تادم ن ئي       الئاستتم لين، ف  ت  ج د  

 ئة  اضتتحن عن الأئض  تف    التنمين إتت 
 الأئض،  استخدام

لم تادم الن ئين إ ئة  اضحن  ▪
عن الأئض  دستتتتتخدامه ، بت 
التتتحت      عتلتى  التتتئكتيتر  كتت ن 

من تئكيرهت  عن   المكت نيتن أكثئ
الأنمت ط المكت نيتن النت تجتن عن 

 فل .

  تضع الن ئينلم  ▪
دستعم    محددة لمنطان  

 أطئاف المدينن.

 

 

أس  نظرية تدفق ر

 Moneyالمال 

Flow Theory 

 

الإنحتتدائ   أ   النم   بشتتتتتئح  الن ئيتتن  تهتم 
ا قتإتت دي للمنطان الحضتتئين  ف إتت ئة 

 ج د علاقتن حتميتن بين  ومإتتتتتطلح مت لف  
تإتتتتتديئ بت لمنطاتن الحضتتتتتئيتن  أنشتتتتتطتن ال

 .  النم  به  معد 

 
 

 ئين إ ئة  اضحن لم تادم الن ▪
عن الأئض  دستتتتتخدامه ، بت 
التتتحت    عتلتى  التتتئكتيتر     كتت ن 

المكت نيتن أكثئ من تئكيرهت  عن 
الأنمت ط المكت نيتن النت تجتن عن 

 .فل 

لم تضع الن ئين   ▪
دستعم    محددة لمنطان  

 أطئاف المدينن.

نظرية الارتكاز  

يري  التصد

Export Base 

Theory 

 ئي  ن ئيتن بت لطلت  من أي مكت ن خت التهتم  
 بتفلت   تإن النم  الحضتتتتئي    التجمع،حتد د  

الحضتتتتتئيتن على   يعتمتد على قتدئة المنطاتن
ته  تإتتتتديئ الستتتتلع  الخدم   لتفف بمتطلب 

 [13] الداخلين. احتي ج ته  

يثدي ترايد النشت ط التإتديئي  ▪
الأمتت ات   ئث س  تتتد تتق  دلتتى 

 لن دليه . الأيدي الع م

يعتمد ت ريع الإستتتعم      ▪
التمتئكتر   بتيتن   تتنت عتهتت  
متاتتدائ   عتلتى   الأطتئاف 
الأمتتت ات   ئث س  تتتتد تتتق 
 ب لت لف لم تضتتتع الن ئين  

عم    محددة لمنطان  دستتت
 أطئاف المدينن.

نظرية المكان  

المركزي  

Central Place 

Theory 

شتتتتئح التن يم المك نف لمحلا  العمئان   ▪
 اقعهت    منت طاهت  التت بعتن  بخت إتتتتتن م

المتدينتن متدى     تاتدم  أحجت مهت ،ستتتتتبيتن  نال
الخدم   ل هيئه   تك ن ق ة  من   استتع   

قليمهت  باتدئ اهميتن الختدمت    دالمتدينتن  ف  
 المثداة لهفا ا قليم.

لم تادم الن ئين إ ئة  اضحن  ▪
عن الأئض  دستتتتتخدامه ، بت 
التتتحت      عتلتى  التتتئكتيتر  كتت ن 
المكت نيتن أكثئ من تئكيرهت  عن 

نيتن النت تجتن عن الأنمت ط المكت 
 فل .

لم تضع الن ئين   ▪
منطان  دستعم    محددة ل
 أطئاف المدينن.

نظرية أقطاب النمو 

Growth Poles 

Theory 

أ    -الن ئين  ف  ج د منطان  صتتلخ ▪
تتمتع بمميرا    الد لن،أكثئ من من طق  

 جيئا ين     دجتم عين، دقتإ دين، معينن،
ث  تثثئ  يه  بحي للتنمين، تجعله  مح ئا  
 يمكن لهفا   دا م  ،ليه  د تجعله  تتجه 

ن يتسب  بطئيان مب شئة أ  فيئ الاط  أ
مب شئة  ف تحديد العلاق   بين الأنشطن  

،   ف طئيان قتإ دين  ا جتم عينا 
 [ 12] ل    فه .تأديته  

تنمين قط  أ  مح ئ يثثئ  ▪
على تنمين المن طق التف تاع  
على نط د تأثيئه  يمكن لهفا  

يثثئ  ف تحديد  الاط  أن 
العلاق   بين الأنشطن  

 الإجتم عين   ف   الإقتإ دين
 طئيان تأديته  ل    فه .

تيل    هئة النم  الييئ   ▪
رن  لهفا النم  عدة مت ا

تييئة من د لن  مثثئا  م
لأخئى بت  من دقليم 

 لآخئ. 

ت 
ظريا

الن

المتعلقة بالنمو 

ي 
ضر

ح
 ال

نظرية السببية  

التراكمية 

Accumulative 

Causation 

Theory 

  التد ت،دئس مشتتتتتكلتن عتدم المستتتتت  اة بين  تت 
ردي د اللامستتت  ة الد لين م ه  د أ ضتتتح أن 

 النتيجن   مين،ئاكالت  نتيجن للعلاقن الستتببين  د
 المنت طق    ثئاء،هف ريت دة المنت طق الينيتن  

 [15]  ائا . الفايئة



 

نظرية ثنائية القلب 
 )النواة( والأطراف

Core - 

Periphery 

Theory 

هتفا النم في  تإن الالت  الحضتتتتئي  ف     ▪
من على الأطئاف  ف أفل   يستتيطئ  يهي
  الأجمعيتتن،  ا قتإتتتتتت ديتتن:المجتت     
 ين.العمئان السي سين،

الإقتتإتتتتتتت ديتتن   ▪ التات ي  تتئكتيتر 
 الت طين الإتتتتتنت عف  مئكر  

  الأمتت اتالتتختتدمتت    ئثس  
ممتت  يثثئ على ت جيتتن   بتت لن اة

 التنمين على الأطئاف

الأطئاف بتت لتنميتتن  ▪ تتتتأثئ 
التتتنت ع  التمت  ئكتريتتن  تيت تهتئ 

الإستتتتت  متن  تف  تتعتمتت    
الإتتتتتنتت عتيتتن   التمتئاكتر 
 الختدميتن قتد يتط ئ الأمئ  
التتهتت امتتش   بستتتتتتيتتطتتئة 
التمتئكتر  عتلتى     الأطتئاف 
  يإبح أكثئ تنمين  أهمين. 

حركة
ت ال

شبكا
و
ل 

ت المتعلقة بالنق
ظريا

 الن

 

نظرية وسائل الاتصال في  

النمو الحضري 

Communication 

Theory of Urban 

Growth 
 

لن ئين على ا تإتتتت ت بين الستتتتك ن  د اتثك
لق لتفستتيئ العملين التف تثدي دلى تييئ كمنط

 تن ئ للمتدينتن على أنهت     المتدينتن،تئكيت   
 م بهت  الستتتتتكت ن  ن ت م من العلاقت   التف يا

 .ي مي   

لم تادم الن ئين إ ئة  ▪
 اضحن عن الأئض 

 دستخدامه ، بت ك ن التئكير  
على التح    المك نين أكثئ  

ه  عن الأنم ط  من تئكير
  .المك نين الن تجن عن فل

  تضع الن ئينلم  ▪
دستعم    محددة لمنطان  

 أطئاف المدينن.

نظرية النقل 

Transportation 

Theory 
 

التعت امتتت  التمتتتيتيتئا    ▪ أثتئ  دئاستتتتتتتن 
ا قتإتتتتت ديتن  ف تحتديتد الم اضتتتتتع التف  

 السك ن.يتجمع  يستائ  يه  

 Flowsنموذج الانسيابات 

Model 
 

 في على أن تئکي  استتتتتعم     النم  يئتكر
ئاضتتتتتف بت لمتدينتن  تط ئهت  يعتمتد على الأ

أن من من ا نستتتي ب   الي مين  التف تشتتتكت  
    الم اإتتلا  عإتت  الحئكن  ا تإتت 

 . يه 

نظرية المخطط العام 
 Urbanالحضري 

Layout Theory 
 

الهيكتتت   ▪ الشتتتتت ائع  الطئد هف  أنمتت ط 
ت ريع   يتتحتكتم  ف  التتفي  الأستتتتتتت ستتتتتف 

 تعم    الأئاضف  ف المدن.اس

 ي دراسة للتحكم في إستعمالات الأراض  3- 2

ت.   بد أن يتم دع دة تأهيت ي دلى ددائة  ع لن من أجت تنمين عمئانين أ ض ن الأئض تعتبئ أحد الم ائد اله من التف تحت د
  رء من يتم  ف هفا الجلفن  الا  من  داخت من طق الإقليم المخت تييئا   دئاسن التحكم  ف دستعم    الأئاضف  ف ض ء الم

م الإن عف أ  التج ئي أ  السكنف  تحليت ت طن أي ن ع من استخدام   الأئاضف  ف المن طق الحضئين مثت ا ستخدا  البحث
 . [16]  ستخدام    ف مجمله   ف المدينن ل  الإعلى حده  لكن يتم من خلات دئاسن  تحليت ت 

ن  التف يمكن من خلاله  تك ين إ ئة لفستعم       ال  يفف للمدين ئة على التئكي الع امت المثث (  2ي ضح الجد ت ئقم )  

   [ 17]وذلك طبقاً للعوامل الرئيسية التالية:  نالتف يمكن أن تتك ن على أطئاف المدين 

   .أنم ط ت ريع استعم    الأئاضف  ف المدن ▪
 . [ 16]  الأئاضف الا انين  التشئيع   الح كمن  المن من للتحكم  ف هيكت أستعم     ▪

 . [17]  ة على التئكي  ال  يفف لإستعم    الأئاضف  ف المديننالع امت المثثئ ▪
 
 
 
 

 الاستعمالات المفضلة للمناطق الطرفية تصنيف الإستعمالات تعمالات الأراضي عوامل التحكم في إس

ا
ي

ظيف
ب الو

ى التركي
عل

لعوامل المؤثرة 
 

للمدينة 
 

أنماط توطن الأنشطة  
 والخدمات 

ات  الاستعمالات طبقاً لتوزيع الخدمزع تتو

  أو  الامتداد الطولىوالأنشطة سواء في حالة )

 الإشعاعي،زي التوزيع المركأو  نتشار الحلقيالإ
 ( التوزيع المشتت ،المتعدد الأنوية

في حالة الإمتداد الطولي يفضل الإستخدامات التجارية 

 لأطراف المدينة

لإستخدامات السكنية  ين اتوط الحلقي تيم في حالة الإنتشار 
 بأطراف المدينة  والخدمية

تمتد الأنشطة الخدمية   التوزيع المركزي الإشعاعيفي حالة 

 ارية نحو أطراف المدينة والتج 

قد تظهر الإستعمالات  التوزيع المتعدد الأنويةفي حالة  
 العشوائية المتنوعة على أطراق المدينة 

ية  تظهر الإستعمالات العشوائ في حالة التوزيع المشتت قد

 تنوعة على أطراق المدينة الم

القوانين والتشريعات الحاكمة 
 في هيكل أستعمالات الاراضي 

لاشتراطات  يتم تحديد الإستعمالات طبقاً ل
وهي التي تن  على الإستعمالات   الشمولية: 

 في كل منطقة. المسموح بها

والإشتراطات اللاشمولية: وهي التي تن  على  
 كل منطقة في  الغير مسموح بها لإستعمالات ا

وهي التي تحدد الحد الأني   شترطات الابعادوإ

إرتفاع   لقطعة الأرض والإرتدادات وأقصي
ية والكثافة الإستعمالية وبالتالي فهي لا تتحكم بنوع

 إستعمالات الأراضي 

تحدد القوانين والتشريعات الإستعمالات داخل المدينة وبالتالي  

ية الأطراف معرضة لإستخدامات عشوائتصبح مناطق 

ويفضل في هذه الحالة توطين الإستعمال السكني منخفض  
 التكاليف والمناطق الصناعية

 ( 2جدول رقم )

كيب الوظيفي للمدينة والتي يمكن من خلالها تكوين صورة للإستعمالات التي يمكن أن تتكون على  العوامل المؤثرة على التر

 أطراف المدينة 



 

 

عوامل  
 الموضع

 العوامل البيئية 
تؤثر هذه العوامل على تحديد شبكات الطرق  

 والنسيج والطابع العمراني للمنطقة 
لإعتبارات تتوطن المناطق الصناعية مناطق الأطراف طبقاً ل 

 البيئية 

ات تأثير شبك
الطرق ومحاور 

 الحركة  

يتم التغير في إستعمالات الأراضي طبقاً لتدفق  
ية الوصول وبالتالي تدفق رؤم  لحركة وإمكان

 الأموال والإستثمارات 

بتدفق الإستثمارات تتوطن المناطق السكنية الفاخرة  

 والخدمات التجارية 

تأثير شبكات 
 المرافق العامة

طة الخدمية ثر هذه المرافق في توافر الأنش ؤث

 والسكنية

يؤدي تواجد هذه المرافق إلى توطن الأنشطة الخدمية 

 والسكنية

عوامل لا
 الداخلية

العوامل 
الأقتصادية 

 الداخلية

تؤثر هذه العوامل على سوق الأراضي سواء  

 داخل المدينة أوعلى الأراضي بأطرافها

ينة يقل سعرها على كلما زاد سعر الأرض داخل المد
تالي تكون صالحة للإسكان محدودي الدخل  الالأطراف وب

 والمناطق الصناعية والخدمات العامة

 لأرضقيمة ا

كلما إزداد الطلب على الأرض كلما زاد سعرها  
وبالتالي فإن المناطق الطرفية تتسم بقيمة أقل من  

الأراضي داخل المدينة لبعدها عن الخدمات  
 والمركز 

 العامة.إستعمالات الخدمات  توطينيمكن 

 الإسكان منخفض التكاليف.
 المناطق الصناعية.

تباين أسعار 
 الأراضي 

عمال المخص   ؤثر على الإستهذا التباين ي
 للأراضي  

 العامة.يمكن توطين إستعمالات الخدمات 

 الإسكان منخفض التكاليف.

 المناطق الصناعية.

العوامل 
 الإجتماعية 

ماعية في تشكيل هيكل  ل الاجتالعوام تؤثر

 ستعمالات أراضي المدينة من خلال:  ا

التي يتعامل بها الإنسان للتكيف مع المحيط  الكيفية 
الإنساني في  والسلوك كيفية تأثير القيموالعمراني 

 تشكيل هيكل استخدام أراضي المدينة.

من هذا المنطلق تتوطن إستعمالات الإسكان الفاخر على  
 داخلرغبة في الإبتعاد عن تكدم الأطراف المدينة  

كما يلجأ معدومي ومنخفضي الدخل لهذه المناطق لإقامة 

 عشوائية.مساكن 

العوامل 
 وظيفية ال

يتأثر التوزيع المكاني لنوعيات أنشطة الخدمات  

التجارية بالتصنيف الوظيفي لكل سلعة يقدمها هذا  
النشاط وهذا بدوره يحدد الموقع المناسب لتوطن  

سواء في    لنوعية من الخدمات التجاريةهذه ا

 المركزية.المواقع المركزية أو غير 

لخدمات طبقاً لذلك تتوطن بأطراف المدن إستعمالات ا
سلعاً ليست بأهمية بالغة    التجارية التي تقدم سلعاً موسمية أو

 كمثيلتها التي بالمركز

العوامل 
 الخارجية 

 العوامل الداعمة 
لفنيين أودعم بالقروض  قد يكون دعم بالخبراء وا

 نحلموا

الإسكان منخفض التكاليف والخدمات   تحديد إستعماليمكن 

 المنتقصة داخل المدينة بالأطراف 

 عوامل الهجرة

وقد تضم هجرة رؤوم الأموال أو التكنولوجيا أو  
السكان إلى المدينة وكيفية إنعاكس ذلك على  

 تركيبها الوظيفي

تعمالات أطراف المدينة تؤدي هذه العوامل إلى تحديد إس

لمناطق السكنية الفاخرة والمنخفضة التكاليف والمراكز  با

 التجارية

 رها الطبيعية وغيمثل الكوارث  أحداث خاصة
في حالة الكوارث داخل المدينة يتم نقل المناطق السكنية 

 وخدماتها إلى منطقة الأطراف 

 
 : راضي إستعمالات الأتصنيف  4- 2

 Basic of classification  [18 ] نيةراضي العمرالات الأعماإستتصنيف  أسي  2-4-1

  هي:حددة  راضي المختلفة لفئات م يمكن تجميع أسس تصنيف إستعمالات الأ

متطلب      ن:تتضم دستعم ت  ستعم ت  المست ي التخطيطف المحدد لنط د تأثيئ كت  أسس تخطيطين مك نين تحدد م قع الإ:  أولا 
   ئتب طه ب لم ائد الطبيعين.د ين  تأثيئاته البي ته  لب متططئد،  الم قع من دتإ لين   

كت    سأس   ثانيا:  بهدف  تئتبط  له   إئالداخلين  تييئا   العن المدستعم ت     يفين  المالمك نن  الخ إن  تتضمن  عد   
المسطح    ت ريع   حيث  من  الإستعم ت    الإستعم ت،ب لإستعم ت    ملكيته  المستخدمين، خإ  ص    ،قتإ دي ته د  كث  ن 

المختلفن  ستعم    الأدسس تإنيف  ملخص لأ  ( 3)  ي ضح جد ت    .دائينالإ   تبعيته  ، الئ يسين     تإنيفه   ئاضف 

ستعم    المختلفن يمكن تجميعه   ف مجم ع   مختلفن تفيد  يم  بعد  ف ئبطه   أن أسس تإنيف الإ  يلف: نه م   يتضح م 
   فل :   منتإ     تييئا  تكن ل جي  المعل م    الإ بم

   الإن ع  .  بعضثت أسس تإنيف مع م الخدم   م تخطيطي: أسي ذات بعد 
                          .الخدم   الدينين  التعليمين عضب  مثت أسس تإنيف الإسك ن  اجتماعي: أسي ذات بعد 

الثا  ين   فل  أستتتس بعض الخدم   من تتعلق بن عين الأنشتتتطن داخت الإستتتتعم    المختلفن    وظيفي:أساااي ذات بعد  
 التئ يهين  بعض الأنشطن الإنت جين. 

 :ملخص لأسي تصنيف إستعمالات الأراضي المختلفة وفئات تصنيفها الرئيسية
 

 

ئات التصنيف ف  نوع الإستعمال  أسس التصنيف  

أكثئ من أسئة  – أسئة  احدة    عدد الأسئ  ف المبنف 
 
 

 السكن أ  الإق من 

منخفض  – مت سط  –مئتفع  أ المعيشن   مست ي الدخت   

منخفضن  –مت سطن  –تفعن مئ  الكث  ن 

  مايم بهدف العمت )مس كن عم ت( 
 

 ن عين الإق من
..الخ(سكن طلبن.   -يف سكن م سمف )مإ   

 سكن الإستجم م  التئ يه 

( ئع ينسكن لكب ئ السن )اق من   

 ( 3جدول رقم )

  –استعمالات الاراضى بتأثير تكنولوجيا المعلومات والاتصالات   م حامد عتمان " ديناميكية تغيرطاهر عبد السلا :[19] المصدر

 [ 2009يناير  -لعمرانى والاقليمى" قسم التخطيط العمرانى جامعة القاهرة رسالة ماجستير فى التخطيط ا

 



 

 
 : راضي التصنيفات العمرانية لإستعمالات الأ  4- 4- 2

 NLUD) (، Michigan 2000) ((VCGI For GIS 1993)(، F. Sturart L.use system ): هن   العديد من التإنيف   مثت

4-4 2006) ، (American Professional Planners).  

التإتتتنيف     هفهبإعتب ئه أشتتتهئ  التإتتتنيف   نفكئ منه  هفا  
(American Professional planners)    قتد تم دنتت جته 

ن  يعتمد هفا ب استتتتطن من من المخططين المهنيين الأمئيكي 
ئاضتتتتف كأستتتت س  على خإتتتت  ص دستتتتتعم    الأ  الن  م

لخإتت  ص    ستتتخدام العن إتتئ المك نندحيث تم   ،للتإتتنيف
التإتنيف  هفا يعتبئئاضتى كأست س للتإتنيف الأدستتعم    

ن هتفا كتفلت   تإ  المتدن،مع م   علىلتطبيق لقت بتت أكثئ تن يمت   
  لمختلف ن م المعل مت   الخت إتتتتتن  التإتتتتنيف منت ستتتتت

فا التإتنيف أكثئ مئ نن  ن ه إ  كفل   ئاضتف،الأ   بإستتعم  
  [20]جديدة له. ستعم   للتعديت  دض  ن د

   ض ع الييئمتضمنن داخت هفا  تعتبئ    ف المب نف أحد الأ 
التإنيف،  إستخدام الفئاف    ف مست ي   المب نف قد تك ن  
دئاسن   تعئض   للمب نف،  قد  الأد ائالأئضين  عن  مختلفن 

لتإ المن من  اهفه  دستعم     لأئاضف  الأنشطن  نيف 
لإستعم      الع من  الخإ  ص  أس س  علف  به   المئتبطن 

(  4  م ضح  ى شكت )الأئاضف  يشيئ هفا التإنيف كم  ه
حيث أن المجم عن الأ لف تهتم ب لخإ  ص ال  يفين  التف  

، أم   تختص بن ع النش ط  مخئج ته  تسهيلا  أداء النش ط
للكث  ن أ للأنشطن  ستعم    س اء  الث نين  تهتم بخإ  ص الإ

الض ئة  كفل  المئ ئ  ال ق   هيكلن الأنشطن  خإ  إه  
   .خإ  إه الإقتإ دين العمئانين  الملكين للأئاضف  

المهنيين  4 ي ضح جد ت )  - المخططين  بدئاسن من من  الماتئح  يضم    الأمئيكين، حيث( تإنيف دستعم    الأئاضف 

 لفستعم ت.  ي  يه  عن دئجن تفضيت يف يعبئ كت مست التإنيف ثلاثن مست ي   للتإن 
 
 
 
 
 
 

 

(  خ.. النرت شب   -م تيلا   -دق من مثقتن ) ن دد  

  المست ي التخطيطف /نط د الخدمن    مئاكر مج  ئا   -من طق مئكرين 
 التج ئي

  
م 
خد
 ال
ي 
ئ
ج 
الت

  
س 
س
مث
 ال

 

تج ئة تجر ن -تج ئة جملن  ط الت ريع للسلع  المنتج  من   

خ .. الددائي... -أمن   –بئيد  –خدم   شخإين  -م لف   الخدم   العم مين/الحك مين ن ع الخدمن المادمن  

ث ن ي – تعليم أس سف  -حض نن  عمئين الف ن ال    
أك ديمي   تعليمين  -تعليم ج معف  الخدمن التعليمين  المست ي التعليمف 

...الخ -إن عف   –رئاعف  –تج ئي   ن ع التعليم 

الخ  –مإلف  -مسجد ج مع   المست ي التخطيطف/نط د الخدمن 

مئاكر إحين...الخ - مستشفي      حجم المثسسن الإحين  
خ ص )عي دا (  -ع من(  ع م )مستشفي   الخدم   الإحين  الملكين 

 التخإص  تخإإ   طبين معينن

مسيحف ... الخ  – مسلم  ت الدينفتعم الإس الدي نن   

ي  
ئ
ج 
الت

 
م 
خد
 ال

    
س 
س
مث
 ال

 
  

مإلف... الخ –مسجد ج مع   المست ي التخطيطف/نط د الخدمن 

 خدم   تنمين المجتمع  التبعين الإدائين  -

فيدين منه من  المستالخد ن عين -  

عئ ض مسجلن  - عئ ض حين  -كت    الخدم   الثا  ين ن عين الخدمن/المنتج المادم  

يلقم-مفت ح  مك ن تاديم الخدمن 

أخش  ....  -بتئ كيم  ي    –مع دن    ن عين الم اد الخ م  ن عين المنتج 
 
 

 الإن عف
 

إييئة  – مت سطن  -كبيئة  لإن عن حجم/المسطح المطل   ل   

رئاعن...الخ  - بتئ ت  دئتب ط الإن عن ب لم ائد الطبيعين 

خ .. الأم مين -خلفين  –مكملن  فين للإن عنالإئتب ط   ال  ي   

خ .. الطئد -مي ه  –ط قن   الإحتي ج   ال  يفين للتشييت  

خ .. الض ض ء -حئكن  –بي ين   التأثيئا  المختلفن للإن عن  

خ .. المش هدة...  -لع   دئ/  سيلن التئ يه إم   الإستعم    التئ يهين 

ميلق  –مفت ح   مك ن تاديم الخدمن 

الخ -ج ي  –بحئي  -بئي م اإلا   البنين الأس سين لا  سيلن النات    

الخ -ط قن  – إئف  –مي ه   ن ع الخدمن المادمن  

( يمثل الخصائص العامة لتوزيع الاراضي العمرانية،4شكل رقم )  
[:20] المصدر   

Ray M. Northam, Urban Geography (2 nd Ed), 1979 

 



 

 

 
                 الآتف: من تحليت الجد ت يمكن دستنت ي 

 ئ يسين:      7عن ن عي   الإستعم    الئ يسين حيث يشمت المست ي الأ ت من هفا التإنيف  يعبر المستوي الأول

 Transportationالنات  -

 Productionالإنت ي  -

    Business  الأعم تالتج ئة  -
 Services   الخدم    -

 Residence سكن -
 Social and cultural    الإجتم ع  الثا  ن -
 Open Land مفت حن المن طق ال -

ختلف تل  الأستس من تإتنيف ث ت حي  التإتنيف،أست سته    على يه   يئتبط ب لأستس التف يتم والثالث    أما المساتوي الثاني
أن مستتتت ي   التإتتتنيف قد تك ن اثنين أ ثلاثن  دلىلأخئ  ب لت لف تختلف    ته  من تإتتتنيف لأخئ، كفل  يج  الإشتتت ئة  

 ن ع التإنيف.فل  على حس  ا أئبعن مست ي    
   (: نتيجة الدراسة النظرية )دراسة علاقة تصنيف إستعمالات الأراضى بأطراف المدن  2-5 

لمتدن الكبئى  عتدم  ضتتتت ح  ل  يتنطئ المنت طق  ال لتعئف على مشتتتتكلا    التفي بتدأ بتمن البحتث    تنت  ت الجرء الن ئيد عتب 
  دستعم   

  فل  من خلات:    المفضلن لأطئاف المدن لإستعم دلى اك ن الهدف ه  ال إ ت  محددة لهفه المن طق 
 . دراسة البيئة العمرانية على أطراف المدن  ▪
 الأراضي. استعمالات  لتغير فينظريات ادراسة  ▪
 . دراسة للتحكم في إستعمالات الأراضي ▪
 . دئاسن طبا   لكت   تم الت إت دلى الإستعم    المفضلن ب لمن طق الطئ ين  

تإنيف الإستعم    المستنتجن للمن طق الطئ ين طبا   لأسس   ليتمالأئاضف     تعمإنيف دسدئاسن ت  تم تن  ت 

 ( 5) جد ت  ف       محددة كم  ه  م ضح 

 

 
حالة تواجد الإستعمالات  

 المفضلة بالمناطق الطرفية 
 تصنيف الإستعمالات  الإستعمال  التصنيف فئة

تتوطن إستعمالات الخدمات   -

لتي تقدم  ية اطرفال  التجارية بالمنطقة

سلعاً موسمية أو سلعاً ليس  

بالضرورة توافرها بشكل دائم  

 كمثيلتها التي بالمركز.

مراكز    –تجارية متخصصة  مناطق 

 تجارية كبرى 

  التجارى 

 المجموعة الأولى: 

3ست ىم 2مست ى  1مست ى   

 النقل  ب لمئكب    طرق

 محطات 

  ن مئكب   دب مسارات 

فرعية  محطات  

 الإنتاج  استخلاص  الزراعة 

 الغابات 

 التعدين والمحاجر 

 تإنيع صناعات ثقيلة 
 صناعات غير ثقيلة 

بناء  عمال يعالتإن خدم     
 خدمات 
 متنوع

الأولية   التجارة التجر نتج ئة    الأعمال  

الثانوية   التجارة  
المؤقتة   التجارة  

الجملن ة ئتج  التجار   

السائبة  النفط   
مزارع  منتجات   

المستهل   خدم   الشخصية   الخدمات  

 خدمات ترفيهية 

 الإتصالات 

[:20]( المصدر 4جدول )  

Ray M. Northam, Urban Geography (2 nd Ed), 1979 

 

يوضح علاقة تصنيف إستعمالات الأراضي بأطراف المدن  (5) رقم جدول   



 

كما تقوم المراكز التجارية الكبرى   -

بالمنطقة الطرفية في حالة توافر  

 الإستثمارات.

لها بعد   تضم الإستعمالات التى

 تخطيطى 

   -والتى تتطلب: 

تحديد موقع الإستعمال. -   

المستوى التخطيطى المحدد لنطاق   -
 الإستعمال.

 متطلبات الإستعمال:  -

إتصالية الطرق. -  

تأثيره على البيئة. -  

إرتباطه بالموارد الطبيعية. -  

تقوم هذه الخدمات في المنطقة   -

الطرفية في حالة إنخفاض قيمة  

الأرض بها وهناك نقص بالخدمات  

 العامة داخل المدينة  

المقدمة )مراكز خدمات  نوع الخدمه  

 حكومية عامة( 

خدمات عامة وحكومية وإدارى  

 إستثمارى 

مات الإدارية  تقام هذه الخد -

الإستثمارية في حالة تدفق رؤس  

 الأموال.  

مكاتب   – شركات خاصة  –بنوك 

 خاصة 

تحتاج المناطق الطرفية إلى خدمات   -

تعليمية لا تعتمد على نطاق التخديم  

جامعات(  -مثل )أكاديميات   

كما تحتاج إلى خدمات تعليم للفئات   -

  -أساسي  –العمرية الأقل )حضانة  

لة تواجد مناطق سكنية  ثانوي( في حا 

 لمحدودي الدخل.

  -اساسى   -حضانة الفئة العمرية )

  -جامعى )التعليمى  (، المستوىثانوى

 أكاديميات( 

 خدمات تعليمية 

تحتاج المناطق الطرفية إلى مراكز   -

حالة وجود نوعية   عامة فيصحية 

الإسكان منخفض التكاليف، وخاصة  

في حالة وجود نوعية الإسكان  

و توافر الإستثمارات لذلك  المتميز أ

 لتخدم سكان داخل المدينة.

مستشفيات  )الصحية حجم المؤسسة  

خاص   -)عام  مراكزصحية( الملكية -

التخصص )تخصصات   (،عيادات -

 طبية معينة( 

 خدمات صحية 

المناطق الطرفية هذا النوع    تحتاج

وكنيسة( في   مسجد ) الخدمات من 

 حالة تواجد مناطق سكنية.

نطاق الخدمة   لتخطيطى،ا المستوى 

  -مصلى( )كنائس   -جامع  -)مسجد 

 كاتدرائيات( 

 خدمات دينية 

لاتحتاج في الغالب المناطق   -

الطرفية هذه الخدمات لان هذه  

الإستعمالات متوفرة على مستوى  

نة والدولة.المدي  

ولكن يمكن توطينها في حالة أن  

تكون المدينة الأم عاصمة رئيسية  

 رية لذلك ويتوفر فرص إستثما

- عروض حية-)كتبالمنتج المقدم 

  -( مثل )الاوبراخل.. اعروض مسجلة

 المؤتمرات( 

  الثقافى
ثانيةالمجموعة ال  

 

تضم الإستعمالات التى لها بعد  

 إجتماعى.
 

:والتى تتطلب  -  
 

دراسة خصائ  المستخدمين.   -  

 الإستخدام.ملكية  -

يتم توطين نوعية الإسكان منخفض  -

التكاليف في المنطقة الطرفية في  

لمدينة لأن قيمة  حالة تكدس داخل ا 

يمكن توطين  رض تكون قليلة، كما الأ

نوعية الإسكان المتميز في حالة  

 الرغبة في البعد عن إزدحام المدينة.

)مرتفع   مستوى الدخل أو المعيشة  -

منخفض(  -متوسط  –  

  –متوسطة   –لكثافة )مرتفعة  ا -

 منخفضة(

 السكن أو الإقامة 

يمكن إضافة السكن الموسمي   -

لبة في حالة تواجد  كمساكن الط 

كاديميات وجامعات.أ  

تقام الفنادق الكبرى في الرغبة   -

 الإستثمارية 

موسمى  سكن   الاقامة:نوع  -

طلبة(، سكن لكبار السن   -مصايف )

            )اقامة ورعاية(               

إقامة    والترفيه،سكن للإستجمام  -

نزل   -موتيلات  -فنادق )مؤقتة 

 شباب( 

  حالة إنخفاض قيمة الأرض فيفي  -

المنطقة الطرفية تتوطن الصناعات  

 المختلفة بها.

في حالة أن تكون الصناعة تسبب   -

مشاكل للمناطق السكنية فإنها تتوطن  

.بالمنطقة الطرفية  

دفق رؤس الأموال  في حالة ت

للصناعة فإنها تتوطن بالمنطقة  

 الطرفية 

  الطرفية أن تكون المنطقة حالة  فى -

  ونيك ان  نصناعية. يمك  لمدينة تابعة

ومتوسطة. كبيرة صناعات هناك  

حجم المسطح المطلوب للصناعة   -

صغيرة( -متوسطة  -)كبيرة   

  الصناعى 
 المجموعة الثالثة 

 

تضم الإستعمالات التى لها بعد  

 وظيفى.
 

:والتى تتطلب  -  
 

دلات الخاصة بالإستعمالالمع-  

توزيع الإستعمال والمسطحات -  

كثافة وإقتصاديات الإستعمال -  
حالة نص القوانين والتشريعات   فى - الإدارية عمال الإست -

على فصل المنطقة الصناعية عن  

المناطق السكنية فإنها تتوطن  

 بالمنطقة الطرفية.

  -التأثيرات المختلفة للصناعة )بيئة  -

...الخ( -اء ضوض  -حركة   

فى حالة قرب المنطقة من مواد   -

طبيعية تفيد الصناعة يمكن أيضا  

عية.ت صناوضع إستعمالا  

فى حالة قربها من مصادر طاقة   -

 يمكن أيضاً وضع أستعمالات صناعية 

الإرتباط الوظيفى للصناعة بالموارد   -

( خ.... ال-زراعة  –الطبيعية )بترول    

رفيهية  يمكن توطين الأماكن الت -

حالة توافر   الطرفية فيبالمنطقة  

 الإستثمارات لذلك  

  - مصدر/وسيلة الترفيه )لعب  -

....(  اهدة.مش  

 الترفيهى 



 

 

تحتاج المنطقة إلى نقل )برى( على   -

الأقل فى حالة وجود مناطق سكنية  

 أو أي إستعمالات أخرى.

جوى   - بحري  -وسيلة النقل )برى  -

(خ.. ال...  

الأساسية   المواصلات والبنية  

  إلى شبكات  المنطقة الطرفية  تحتاج -

لخدمة الإستعمالات    المرافق العامة

سواء سكنية أو خدمية.  ة بهاالمتوطن  

صرف    -نوع الخدمة المقدمة )مياه  -

(خ.. الطاقة ... -  

 

 2-6 نتيجة الدراسة النظرية  )الإستعمالات  المفضلة لمناطق أطراف المدن الكبرى (: 

هذه  نلأة.  التخطيطي تقديم خدمات على المسأتويات  تقديم خدمات لها نطاق تخديمى أو سأتعمالات لاتعتمد علىهذه الإ أنحيث  

زيد من ت وكذلك القائمة   للمدينة الأصأأألية  سأأأتعمالات السأأأكنية إنما هى تقدم خدمات تكميليةلطرفية لاتعتمد على الإالمناطق ا

( الإسأتعمالات المفضألة لمناطق  6ويوضأح جدول ) وإجتماعياً.رانياً وإقتصأادياً ه المناطق عممثل لهذسأتغلال الأالتميز والإ

 .المدن الكبرى أطراف

 
شاط التجارى: لنا  

 التجارية المتخصصة توفير خدمات 
 تقوم المراكز التجارية الكبرى بالمنطقة الطرفية في حالة توافر الإستثمارات. 

 

 المجموعة الأولى: 

الإستعمالات التى  
تخطيطى لها بعد   
 

ا
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 خدمات عامة حكومية:
الإستعمالات التى تتواجد فى المنطقة الطرفية كالبريد وخدمات  تخدم تقديم خدمات عامة حكومية  

 الأحوال المدنية. 
 خدمات إداري إستثمارى: 

. توافر الإستثمارات  في حالة تقدم خدمات كالبنوك والشركات الخاصة والمكاتب الخاصة   
 الخدمات التعليمية: 

نطاق التخديم(   د علىتعتم  لا) تحتاج المناطق الطرفية إلى خدمات تعليمية -  
ثانوي( في حالة تواجد   -أساسي –كما تحتاج إلى خدمات تعليم للفئات العمرية الأقل )حضانة  -

 مناطق سكنية لمحدودي الدخل. 

 الخدمات الصحية: 
حالة وجود نوعية الإسكان منخفض   عامة فيناطق الطرفية إلى مراكز صحية تحتاج الم  -

 التكاليف،  
عية الإسكان المتميز أو توافر الإستثمارات لذلك لتخدم سكان داخل  ود نووخاصة في حالة وج

 المدينة 
ة الدينيالخدمات   

. وكنيسة( في حالة تواجد مناطق سكنية مسجد )الخدمات توفيرهذا النوع من   

 الخدمات الثقافية:
ستوى المدينة  على ملاتحتاج في الغالب المناطق الطرفية هذه الخدمات لان هذه الإستعمالات متوفرة 

 والدولة. 
. ولكن يمكن توطينها في حالة أن تكون المدينة الأم عاصمة رئيسية ويتوفر فرص إستثمارية لذلك  

 المجموعة الثانية: 

الإستعمالات التى  
اعى لها بعد اجتم  

 
   السكن أوالإقامة:

 المدينة. اخل كدس دنوعية الإسكان منخفض التكاليف في المنطقة الطرفية في حالة ت توفيريتم   -1

 . نوعية الإسكان المتميز في حالة الرغبة في البعد عن إزدحام المدينة توفير -2

. توفير السكن الموسمي كمساكن الطلبة في حالة تواجد أكاديميات وجامعات  -3  

 . توفير الفنادق الكبرى في الرغبة الإستثمارية -4

 الصناعى: 

 من طق السكنين  إنه  تت طن ب لمنطان الطئ ين.كت لل ف ح لن أن تك ن الإن عن تسب  مش  -1

  ف ح لن تد ق ئثس الأم ات للإن عن  إنه  تت طن ب لمنطان الطئ ين. -2

  كبيئة   إتتتن ع    هن   يك ن  ان نإتتتن عين، يمك  ننلمدي  ت بعن  المنطان الطئ ين ح لن أن تك ن   ى -3

  مت سطن.

الإتتتن عين عن المن طق الستتتكنين  إنه   نطان  ح لن نص الا انين  التشتتتئيع   على  إتتتت الم   ى -4

 تت طن ب لمنطان الطئ ين.

  ى ح لن قئ  المنطان من م اد طبيعين تفيد الإن عن يمكن أيض   ضع دستعم    إن عين.  -5
   من مإ دئ ط قن يمكن أيض    ضع أستعم    إن عين.  ى ح لن قئبه -6

 المجموعة الثالثة: 

الإستعمالات التى  
فى لها بعد وظي  

 الترفيهى: 
حالة توافر الإستثمارات لذلك.  إلخ( في.... منتزهات -حدائق – )نوادى  ستعمالات ترفيهيةإتوفير   

ساسية: ة ال المواصلات والبني  
(خ.... إلطاقة  – صرف  –ساسية )مياه  إستعمالات للبنية الأتوفير   

 
 

المدن الكبرى أطرافيوضح الإستعمالات المفضلة لمناطق  (6) رقم جدول   



 

 : الدراسة الميدانية  -3

 3-1مقدمة للدراسة  

الواقعة   لتتناول الفجوات العمرانية على أطراف المدن الكبرى الميدانينن  د الدئاستتتتعداد تم

شأأكل   )الا هئة الجديدة(  والمدن الجديدة مدينة نصأأر ومصأأر الجديدة()القائمة بين المدن 

 .لهفه المنطان هفه الدئاسن دلى الت إت لفستعم    المفضلن ،  تهدف(5)

 
 القاهرة:نة مراني لمديخلفية تاريخية للتطور الع 3-2

 الجديدة الت ابع المدن نشتتت ءد منه  التنم ين المشتتتئ ع   من مجم عن لىد العشتتتئين الائن  ى الا هئة قليمد تعئض لاد
 قد تضتمن تخطيط مدن جديدة ح ت الا هئة   1983لتنمين دقليم الا هئة الكبئي  ف ع م حيث أعد مخطط هيكلف   المستتالن

  -مت ي  15-أكت بئ6)ف تئبط الكتلتن العمئانيتن للات هئة بتأقت ليم الجمه ئيتن الآخئي مثتت  مئانيتن  الت محت  ئ التنميتن الع  على

ا ين خ ئي الطئيق الدا ئي للا هئة الإتتتحئ  الأئاضتتتف  على جديدة  عمئانين  تجمع    عشتتتئ   دق من  ..(.  دنشتتت ء-العب ئ
 التفي جت ء كتأحتد 1983 م ق التدا ئي عتالطئي   علىالكبئي كتفلت  دنشتتتتت ء التجمعت   الجتديتدة حيتث  هئ   كئة دنشتتتتت  هت   

 علىالماتئح    الحل ت للحتد من مشتتتتكلتن الناتت  المئ ئ داخت الا هئة  الهدف منه   قف الرحف العمئانف العشتتتت ا ف 
 تلاإاه الكتلن الحضئين الأس سين. الأئاضف الرئاعين التف

 
 القاهرة:فكرة الطريق دائري حول ظهور  3-2-1

مخطط ع م للا هئة    تألتن يم  ضتتع  مإتتلحن ا  1937 ف ع م  ▪

ستتت س أن يستتتت ع  الري دة العمئانين خلات  أ الجيرة  بنف على 
 .للا هئة ئبع ن ع م   أ

العت متن  التف أعتدتته ا دائة   1956تم اعتداد مخطط للات هئة عت م   ▪

التخطيط المدن د  أنه لم يتم ا ش ئة الف الطئيق الدا ئي  ف فل  
 .المخطط

يتييئ   أ  المفتئض   1970 ئي عت م   كئة الطئيق التدا  هئ    ▪

  1990ع م   حتىستتنن أي    20  ق ق اعد التخطيط العمئانف لمدة  

دي الف أ  1973 لكن بستتب  التأثيئا  الستتي ستتين  حئ  اکت بئ

(  6)شتتكت   ي ضتتح    .قليم الا هئة الكبئيلع م لإتحديث المخطط ا
  م.  1983الطئيق الدا ئي  ف مخطط 

والمحداورالجدديددة فجوات  عدات والطرق  نتج عن إنشددددداء هدذه التجموقدد  

منطقة الدراسدددة الخاصدددة    وفيهاأطراف مدينة القاهرة    علىتقع    عمرانية

ويركز    هذه الفجوات فصددددلن بين التجمعات الجديدة والقائمة  ،بهدذا البحدث

هدذا البحدث على تعظيم قيمدة هدذه الفجوات بدأن تكون مكملدة للمددن القدائمدة  

  دة.ورابطة بينها وبين المدن الجدي

 الميدانية:الدراسة  نطقةتعريف بمال3-2

من خلات دجئاء الدئاست   التخطيطن تبين أن الطئيق الدا ئي يفإتت بين   
مدينن نإتتئ  مإتتئ )الا  من  الا هئة الجديدة(  بين المدن )الجديدة  المدينن 

خلات التحليت   من Edgeالجديدة(  أإتتتتبح الطئيق الدا ئي حد   إتتتتت

هئة الجديدة ن حين الشتتتتئد )لهفا   يمكنه   ه نم  الات العمئانف تبين أن دتجت
دتجت ه نم هت   الإستتتتتفت دة من منطاتن الفج ة العمئانيتن(،  أن المنطاتن الثت نيتن

كم  ه    تف دة من الفج ة العمئانينن حين الشتتتئد أيضتتت    لكن يمكنه  الإستتت
 (.7)بشكت م ضح 

مكتفين   ة الجديدة(الا هئ)الأ لى   تبين أيضت   من خلات الدئاستن أن المنطان  
فاتي   ب لإستتتتعم     لديه  من الفئص لفمتداد  دستتتتكم ت الإستتتتعم     

 المستجدة دفا تطل  الأمئ فل .
 هف محددة  ف نم ه  من   مدينن نإتئ  مإتئ الجديدة()الث نين أم  المنطان  

جميع الن احف  يمت  عتدا دتجت ه الفج ة العمئانيتن  نجتدهت  أيضتتتتت   تحتت ي دلى 
   التف ستتضتح من خلات الدئاستن الت لين، لفل  ستتهتم الإستتعم   مريد من

  الدئاستتتن ب لمنطان الث نين للتعئف على دحتي ج تهم من ن حين الإستتتتعم   
 (.8)بشكت كم  ه  م ضح 

داخت  )داخليتن   هف دئاستتتتتن    الأولى  :بمرحلتيناساااااة الميادانياة  وتمر الدر
 ن تخطيط  لتف نشتتتتأ  بدالفج ة العمئانين( للتعئف على الإستتتتتعم    ا

 .مسبق
 مإئ  (  9شكت ) هف دئاسن الإستعم    لمدينن نإئ المرحلة الثانيةأم  

 الجديدة بإعتب ئهم المستفيدين من الفج ة العمئانين. 

( يوضح المناطق المستفيدة 7شكل رقم )

اسةمن منطقة الدر  

يوضح ( 5شكل رقم )

ةمنطقة الدراس  

الكثافات بالمناطق المحيطة ( 8شكل رقم )

 بمنطقة الدراسة 

 

يوضح الطريق الدائري في ( 6رقم )شكل 

م1983مخطط   

مدينة نصر( صورة محددة ل9شكل رقم )  



 

 

  عم    التف تحت جه  المدن الا  من ب لم ج دة به  يتضتح لن  أ جه الاإت ئ أ  التشت به بينهم ثم ما ئنته بما ئنن هفه الإستت 
الكبئى.  دليه الدئاستتن الن ئين  هف الإستتتعم    المفضتتلن للفج ا  العمئانين الم ج دة على أطئاف المدن بم  ت إتتل   

 م  تهدف دليه الدئاسن البحثين.عمئانين  هفا يتضح لن  الإستعم    المن سبن  الإ ضت لهفه الفج ة ال
 الدراسات العمرانية: 3-3

 3-3-1 ال دراسة  الداخلية  )الاستعمالات  داخل  الفجوة العمرانية( : 

 ج ة عمئانين منطان طئ ين  تعد منطان الدئاستتتن  
كبيئة بين مدينن ق  من )مدينن نإئ، مإئ الجديدة(  

 د مندتضتتتتم عت  متدينتن جتديتدة )الات هئة الجتديتدة( 
نشتتأ  بداخله  بد ن تخطيط مستتبق    ستتتعم   الإ

نحتتدد  حتى  للمنطاتتن  ستتتتنتعئف عليهتت   كتت متتت 
لهت   معئ تن متدى  م ج دة بتداخالإستتتتتعمت    ال

ت ا اه  مع الإستتعم    المفضتلن للمن طق الطئ ين  
التف تم الت إتت دليه   ف الدئاستن الن ئين  يتضتح 

 :كم  يلففل  
أن (  10ت )شتتتتكيتضتتتتح من خلات هفه الدئاستتتتن  

المنطان أإتتتبح  تضتتتم ب لفعت دستتتتعم    ق  من 
 هف عبت ئة عن تجمع    هف متدينتن تت ي ستتتتيتف

مدينن ج ئديني   هف أيضتت     ك مت  كفل عمئانف مت 
تجمع عمئانف متكت متت  كتفلت  مستتتتت كن ال بت ط  
بت لا ا  المستتتتلحتن  عتدد من الختدمت   الإقليميتن 

  يتضح فل  من خلات الدئاس   الت لين:
  اج سيتي:مدينة ت ▪

هف تجمع عمئانف متك مت يضتتم من طق ستتكنين يطت  
ئي بهت  قئابتن  على طئيق الستتتت يس  الطئيق التدا  

 من طق خدم   لفسك ن     يلا(  300-عم ئة    1500)

   منطان ددائين تخإتإتين تطت على طئيق الست يس
  20  نن ستتضتم المدي   ( 11،12)بشتكت كم  ه  م ضتح  

 ألف نسمن عند تم م دشي له .
 
 
 
 

 
 

 :جاردينياة دينم ▪
 يلا   180عم ئة    700  هف تجمع ستتتتكنف متك مت يضتتتتم عدد

ددائين(   دان  خدم   )تج ئين    40 عف بمستتتت حن   ن دي دجتم

كم  ه     خدم   الي م ال احد م رعن على المج  ئا  الستتتكنين
ألف نستمن عند   100المدينن   م(. ستتضت13،14)بشتكت  م ضتح  

 تم م دشي له .
 
 
 
 
 

 
 الزهراء: سكان منطقة إ ▪

منطان   عدد   هف  تضم  المسلحن  ب لا ا   ال ب ط    500لإسك ن 

 ضح  كم  ه  م  عم ئة سكنين ب لإض  ن دلى الخدم   الخ إن بهم
 ألف نسمن عند تم م دشي له .   70ستضم المدينن    (.15،16) بشكت  

 
 
 
 

عمالات داخل الفجوة الإست( 10شكل رقم )

 العمرانية

يوضح لقطات لمدينة تاج سيتي( 21شكل رقم ) نة تاج سيتي يوضح مدي( 11شكل رقم )   
 

لمدينة جاردينيا يوضح لقطات( 41شكل رقم )  
يوضح مدينة جاردينيا ( 31شكل رقم )  

يوضح إسكان الزهراء ( 51شكل رقم )

 )الظباط( 
 

ن سكايوضح لقطات لإ( 61شكل رقم )

 الزهراء)الظباط(
 



 

 : منطقة خدمات إقليمية ▪
م هفه الخدم    نط  ي الئابط بين مدينن نإئ  الا هئة الجديدة حيث تض تاع هفه الخدم   الإقليمين على مح ئ المشيئ ط 

  المثتمئا   كفل  مسجد المشيئ  ر(، مئك17،22شكت )  ، دست د الد  ع الج ي(20،19) شكت    الد لين  )مئكر المع ئض

 . الأإلين  (  جميعه  خدم   تعمت على خدمن المن طق المج  ئة  البعيدة عن المنطان لفل  تعد من الخدم 18،21شكت )

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

  :ك لآتف  هف هاداخلبوجودة مالإستعمالات ال ة لمنطقة الدراسةالدراسة العمراني ح من خلالاتض
داخت مدينن ج ئديني   ت ي سيتف  دسك ن    عين الإسك ن الف خئ  المت سط  الف د مت سط()من ن  سكنين دستعم     ▪

 ال ب ط. 
 داخت ج ئديني   ت ي سيتف.  تج ئين دستعم     ▪
 اخلين  ف ج ئديني   ت ي سيتف  دسك ن ال ب ط. مس جد د - طنط  ي( )مسجد المشيئ    دينينم    دستع ▪
 (. د مثتمئا ، دست مع ئض، ) ثا  ين تعم    دس ▪

 : الجديدة( رنصر، مص)مدينة العمرانية  الفجوة دراسة الإستعمالات بالمناطق المستفيدة من  3-3-2

  ن تستفيد طبا   لم  سبق دئاستهمإئ الجديدة(  التف من المت قع أ  نإئ،  مدينن)منطاتف   تم دعداد دئاسن ك ملن لإستعم   
   الستتتكنين، الإستتتتعم    الإتتتحين، الإستتتتعم    التعليمين، هف )الإستتتتعم    الفج ة العمئانين )منطان الدئاستتتن(من 

  يم  يلف:يتضح فل  .  الإن عين، الدينين  الإدائين( السي حين،الثا  ين،  التئ يهين،
 : الإستعمالات السكنية: أولاً 

الف د  ت سط  المالإسك ن الف خئ من ن عين )سكنف الإستعم ت ال    ئة  ف المستفيدة من منطان الدئاسن ب لمدن ي جد 
لإستعم ت السكنف بمختلف   كفل  ي جد على مائبن من منطان الدئاسن عدة مدن جديدة به    ئة أيض   من ا( مت سط
 . الإدائين الجديدة( الشئ د،  الع إمن  العب ئ، جديدة،  مدينن مثت )الا هئة ال ن عي ته
 .مئانين ف هفه الفج ة الع غير مفضلمتوفر بكثرة والإستعم ت السكنف  لفل  ▪

 ثانياً: الإستعمالات التجارية: 
  لفستتتتعم    التج ئين  خلات الدئاستتتن العمئانين من تضتتتحد
 بأن اعه  نالتج ئي  الخدم   أن مدينن نإتتئ، مإتتئ الجديدة(ل)

الشتتتت ائع التجت ئيتن )مثتت    بتدايتن من  بكثئة  م ج دة  المختلفتن
شتتتت ئع عب س العا د، مكئم عبيد(  ف مدينن نإتتتتئ )شتتتت ئع  

 فيئهم من المحتت  ئ    اللاتت نف(  ف مإتتتتئ الجتتديتتدةدبئاهيم  
كمتت  تت  ئ الم    التجتت ئيتتن الإتتتتييئة   التجتت ئيتتن الهتت متتن

 ،City Stars)مثتتت   المت ستتتتطتتن الحجم  حتى الميجتت م ت  
Downtown، Cairo Festival)    متن التمتئاكتر   فتيتئهتم 

شتكت  التج ئين المتن عن  المتخإتإتن  يتضتح فل  من خلات  
(23). 

  غير مفضااالمتوفر بكثرة والتج ئي  الإستتتتعم ت   لفل  ▪
 دض  ته  ف منطان الدئاسن.

 ية: لصح اً: الإستعمالات الث ثا
الجديدة(   عمتب  نإئ  مإئ  )مدينن  لمنطاتف  العمئانف    المسح 

الحك  للمستشفي    س اء  الإحين  الخ إن  للخدم    أ   أ   مين 
الطبين   لسك ن    دتضحالمئاكر  ج فبن  المن طق  هفه  من طق  الأن 

خدمحيطن  أن ال تادم  دقليميه  مكت نم ه   بمئض ه     دا م     ن شبه 
الإحين المت اجدة   الخدم  أن   الإنت  ئ، يتضح ترداد به  ق ا م  

 اكتم ت بعد بخ إن  المئتفعن نين السك  للكث  ن نتيجن ك  ين فيئ

منطقة المحيطة ب ت التجاريةالإستعمالا( 32شكل رقم )

 الدراسة

منطقة المحيطة ب ستعمالات الصحيةالإ( 42شكل رقم )

 الدراسة

يوضح مسجد المشير طنطاوي ( 81شكل رقم ) المعارض الدولية يوضح مركز ( 91شكل رقم )  إستاد الدفاع الجوي ( 71شكل رقم )   
 

يةمركز المعارض الدول (20شكل رقم ) مسجد المشير طنطاوي (21شكل رقم )  استاد دار الدفاع (22شكل رقم )   



 

 

منطا   المدن  دشع ت داخت   ,Taj City مثت  الدئاسن   نالم ج دة 

Gardenia City  
 مئاكر ،خ إن مستشفي   (مثت إحين خدم  ال ري دة يفضلو  غير كافيلكن  متوفر و  الإستعمال الصحي  لفل  ▪

 ن بمنطان الدئاسن الإستعم    الإحين ب لمن طق المحيط ( 24)شكت   ي ضح    .) متخإإن إحين

 ية: لتعليمالإستعمالات ا اً:رابع
تضتتح أن المدائس الحك مين  دبعمت مستتح عمئانف لهفه المن طق  

كمت  أن ق ا م الإنت ت ئ أيضتتتتت   بت لمتدائس ئة  بهت  الكثت  ت   كبي 
الخ إتتتن كبيئة كم  أن الخدمن التعليمين أإتتتبح   ف الي ل    

على الإنتا ت    هف تعتمد  ف الي ل تعتمد على مستتتت     الستتتتيئ
 اء الخ إتن أ  الأت بيست  ،  تحت ي المنطان المريد ب لستي ئا  ست

  التعليمين.الخدم    من
 

التعليم فل ل ▪ و الإستعمال  متوفر  كافي  لكن  ي  غير 
الخ إن   ري دة يفضلو أ   الحك مين  س اء  المدائس 

  شكت .  ي ضح   كفل  المع هد المتخإإن  الج مع  
ب لمن طق المحيطن بمنطان  ن  تعليمي الإستعم    ال  ( 25)

 . دئاسن ال
 : (والحدائق العامة  النوادي الرياضية والترفيهية)لترفيهية  ا اً: الإستعمالات امسخ
حت ي مدينن نإتتتتئ  مإتتتتئ الجديدة هفه الإستتتتتعم     د   ت ق

من  لكن    (26شتكت )لت ا ئه  دلى حد م  كم  يتضتح من خلات  

اتن الفج ة  خلات دئاستتتتتن المنت طق الستتتتكنيتن الجتديتدة   ف منط
تبين  التف أإتبح  م ج دة ب لفعت  مئانين )منطان الدئاستن(  الع

دد ستتك ن بع عم ئة ستتكنين تائيب     700ج ئديني  تضتتم أن منطان  

بعدد ستكنين   ةعم ئ  500ألف نستمن، يضتم دستك ن الرهئاء    100

  1500ألف نستتتمن  ، كم  تضتتتم مدينن ت ي ستتتيتف 120ستتتك ن  

نإتتف   ي م  يائ  دلى، أألف نستتمن200ستتك ن    عم ئة ستتكنين

ملي ن  ئد   هف كث  ن ستتتتك نين كبيئة عند دكتم ت هفه المن طق  
لتئ يهيتن لت اجته   بت لتت لف ستتتتتحتت ي المنطاتن مريتد من الختدمت   ا

 .هفه الكث  ن
 نت دى (مثتت   التئ يهيتنالختدمت  زياادة يفضاااااللتفلت    ▪

 ) ع من حدا ق  ئي ضى اجتم عى
 

 لثقافية: اً: الإستعمالات اسساد 

المعتت ئض  ) ف     كختتدمتت   دقليميتتن  هتتفه الإستتتتتعمتت تتمثتتت  
 ت اجد (27)شتتكت   من يتضتتح المثتمئا   المئاكر الثا  ين(  

كمت  ي جتد المعئض   طاتن التدئاستتتتتن ف محيط من  د ليتن معت ئض
ستتتتيشتتتتيت    للعدد الفي هف ك  ين كخدمن    الد لف داخت المنطان
 .قتت  ئ المئاكر الثا  ين  ف هفه المن ط  منطان الدئاسن  لكن

  لا يفضااااالالمعاارض والمؤتمرات متوفرة و   تإن لتفلت  ▪
 .المراكزالثقافية زيادة فضليو تهاإضاف

 
 : ندقيةسياحية الفلاً: الإستعمالات ا سابع

التدئاستتتتتن  المنت طق المستتتتتفيتدة من مطت ئ ن ئا  لائ  منطاتن  
أي الا هئة الد لف  الائ  من الطئيق الدا ئي  طئيق الس يس  

 يحتم ري دة الإستعم ت الفندقف  أن م قع  طبيعن المنطان
غير     لكن  (28)شتكت  متوفر  الإساتعمال الفندقي     لفل ▪

 دقفنا)  مثال فنادقياةال دمااتالخا يفضااااال زياادةكاافي و
 .) نجوم 5 سياحى

 
 الصناعية: اً: الإستعمالات ثامن

الجديدة( من طق    نإتتئ، مإتتئتضتتم المن طق المستتتفيدة )مدينن  
 منطان خدم      نإتتتتئ،ئة بمدينن الح  مثتت: المنطاتنإتتتتنت عيتن 

، كم  )منطان الحئ يين(  إتتتتن عين على أطئاف مإتتتتئ الجديدة

منطقة المحيطة ب الإستعمالات الترفيهية( 62شكل رقم )

 الدراسة

الدراسةمنطقة المحيطة ب الإستعمالات التعليمية( 52شكل رقم )  

قة منطالمحيطة ب الإستعمالات الثقافية( 72شكل رقم )

 الدراسة

منطقة الدراسةطة بالمحي الإستعمالات السياحية( 82شكل رقم )  



 

بيعن ططبا   ل   ي جد إتن ع   خفيفن كمئاكر إتي نن الستي ئا .
منطان الدئاسن  هف ليس  على قئ  من منطان به  م اد خ م أ  
م انئ بحئين  إن م  ستتتتتحت جه هفه المنطان إتتتتن ع   خفيفن 

 الإتتي نن خدم  المنطان ستت اء )لخدمن ستتك ن  بمختلف أن اعه 
 .إي نن الأجهرة الكهئب  ين  التكن ل جين( ،السي ئا  اإلاح 

 لكن   (29)ت  شتتتكالإساااتعمال الصاااناعي متوفر     لفل ▪

  .الخدماتتوفير مثل هذه  يفضلوغير كافي 
 

   الدينية: اً: الإستعمالات تاسع
 مت اجدة ن اعه أب  نينالدي  الخدم   ان  الدئاسن هفه من تضحي 
  ( 30) شكت    )المن طق المستفيدة(    ف محيط منطان الدئاسن   بكثئة 

 لكن عند دكتم ت المن طق السكنين بمنطان الدئاسن ستحت ي دلى  
 . ريد من الخدم   الدينينالم
الديني لفل  و  الإستعمال  كافي  لكن  متوفر  ري دة    ويفضلغير 

 .الدئاسنالخدم   الدينين بمنطان 
 

 دارية: الإاً: الإستعمالات عاشر 

 الخدم   نأمن خلات المستح العمئانف ب لمن طق المستتفيدة تبين  
 مبعثئة  خدم    هف محددة من طق له  مخإتتتص فيئ الإدائين
،  ( 31)  م ضتح ب لشتكتمحددة كم     فيئ العمئانف النستيج داخت

ن تحت ي هفه المن طق مئاكر ددائين )ست اء من طق ددائي   ب لت لف
 أ  حك مين(. دستثم ئي بمختلف أن اعه

 إضاافة يفضالالإداري غير متوفر و  الإستتعم ت لفل  ▪
 جاماياع عالاى حاتاويتا اتماجاماعاااكا داريالإ نشااااااااطالا

تهاا كمنطقاة  خادماامختلف  و  الادارياة التخصاااااصاااااات
  أعمال.

 

 اتضح وجود: ر الجديدة( نصر ومص  )مدينةمن خلال المسح العمراني للإستعمالات الخاصة بالمناطق المستفيدة  
 يفضل إضافتها في منطقة الفجوة العمرانية. وبكثرة ولاوفرة إستعمالات مت  ▪
 إستعمالات متوفرة ولكن بشكل غير كافي ويفضل إضافتها في منطقة الدراسة. ▪
 تداخل مع إستعمالات أخرى ويفضل إضافتها في منطقة الدراسة.تتعمالات موجودة بشكل مبعثر إس ▪

 : (7)جد ت   يتضح فل   ف 
 يجب توافرها في الفجوة العمرانية  تاجها المناطق المستفيدة والتي تحملخص للإستعمالات التي 

 
 

 الإستعمال  نوعية الإستعمال  تواجد الإستعمال 

 وفوق متوسط  متوسط فاخر، سكني  متوفر بكثرة 

 إسكان طلبه()موسمي سكن  متوفر وغير كافي سكني

 تة )فنادق( إقامة مؤق متوفر وغير كافي

 متخصصة  محلات تجارية متوفر بكثرة 
 الخدمات التجارية 

 المولات ومراكز التسوق  متوفر بكثرة 

 إداري - أمن  –بريد  –خدمات شخصية  -مالي  متوفر
الخدمات  

الحكومية /العمومية  

 ثانوي( حكومي وخاص -تعليم أساسي -مجمع مدارم )حضانات  وغير كافي متوفر

 ات التعليمية الخدم  وتعليم فني 
 أكاديميات  -جامعات  متوفر وغير كافي

 مستشفى عام  متوفر 
 الخدمات الصحية 

 المتخصصة  مراكز الرعاية الصحية متوفر وغير كافي

 مصلى  -جامع مسجد  -مسجد محلي متوفر بكثرة 
 الخدمات الدينية 

 كاتدرائية  -كنيسة متوفر بكثرة 

 - غير متوفر
خدمات تنمية  

 المجتمع 

 المعارض والمؤتمرات  وفر مت
 فية الخدمات الثقا

 قصور الثقافة  غير متوفر 

 الخدمات الصناعي  الصناعات الخفيفة خدمات الصيانة و متوفر وغير كافي

منطقة الدراسةالمحيطة ب لإستعمالات الدينيةا( 30شكل رقم )  

منطقة الدراسةالمحيطة ب الإستعمالات الإدارية( 31شكل رقم )  

منطقة الدراسةالمحيطة ب الإستعمالات الصناعية( 92شكل رقم )  

 مدى توافر الإستعمالات في محيط منطقة الدراسة ( 7رقم ) جدول



 

 

 رفيهي نادي رياضي ت متوفر وغير كافي
 الخدمات الترفيهية 

 حدائق عامة  متوفر وغير كافي

 البنية التحتية  النقل، وسائل  متوفر
ت والبنية  المواصلا

 الأساسية 

 شركات وبنوك ومراكز أعمال وخدماتها متوفر وغير كافي
 الخدمات الإدارية 

 مكاتب متخصصة  متوفر وغير كافي

 

 :اطق المستفيدة بالإستعمالات الموجودة بالفجوة العمرانية بالفعلمقارنة الإستعمالات التي تحتاجها المن 3-4
إتتئ  مإتتئ الجديدة( ب لإستتتعم    التف تم  ن   )مديننالمن طق المستتتفيدة تحت جه  من خلات ما ئنن الإستتتعم    التف 

ت ا ق مع م  فيئ مفيئ مدئ س  ب لفعت  ف منطان الدئاستتتن يتضتتتح أن م  تم تخطيطه من دستتتتعم     ف هفه المنطان  
  الفي ي ضح الما ئنن: (8)جد ت  يتضح فل  من خلات  المستفيدة ن طقتحت جه الم

الفجوة  )الدراسة  المستفيدة بالإستعمالات الموجودة بالفعل في منطقة  رنة الإستعمالات التي تحتاجها المناطق جدول مقا
 العمرانية( 

 

الإستعمالات التي  

تحتاجها المدن  

مستفيدة ال  

ت  لاالإستعما 

في   الموجودة

 منطقة الدراسة 

 الإستعمال  نوعية الإستعمال 

متوفر بكثرة وغير 

 مطلوبة

كنية  تم بناء مدن س

 بالفعل 
 متوسط وفوق متوسط  فاخر، سكني 

 سكني
وجود غير م متوفر وغير كافي

 بالمنطقة 

 إسكان طلبه()موسمي سكن 

وجود غير م متوفر وغير كافي

 بالمنطقة 

 إقامة مؤقتة )فنادق( 

وغير  متوفر بكثرة

 مطلوب 
 محلات تجارية متخصصة  موجود بالمنطقة  

 الخدمات التجارية 
 وغير متوفر بكثرة

 مطلوب 
 موجود بالمنطقة  

 ز التسوق المولات ومراك

 متوفر
وجود غير م

 بالمنطقة 

 - أمن  –بريد  –خدمات شخصية  -مالي 

 إداري 

الخدمات  

 العمومية/الحكومية 

 وغير كافيمتوفر 
ود وجغير م

 بالمنطقة 

ثانوي(  -تعليم أساسي -مجمع مدارس )حضانات

 مدارس دولية( وتعليم فني)وخاص حكومي 
 ت التعليمية الخدما

د وجوغير م متوفر وغير كافي

 بالمنطقة 

 أكاديميات  -جامعات 

وجود غير م متوفر 

 بالمنطقة 

 مستشفى عام 

 الخدمات الصحية 
وجود غير م متوفر وغير كافي

 بالمنطقة 

 وعيادات تخصصية  الرعاية الصحية مراكز

وغير  متوفر بكثرة

 مطلوب  
 موجود بالمنطقة  

 مسجد 

 الخدمات الدينية 
وغير  متوفر بكثرة

   مطلوب

وجود غير م

 المنطقة ب

 كنيسة 

 غير متوفر
وجود غير م

 بالمنطقة 

 خدمات تنمية المجتمع  -

 المعارض والمؤتمرات  موجود بالمنطقة   متوفر 

وجود غير م غير متوفر  ة الخدمات الثقافي

 بالمنطقة 

 قصور الثقافة 

 متوفر وغير كافي
وجود غير م

 بالمنطقة 

 نة والصناعات الخفيفة خدمات الصيا
 الخدمات الصناعي 

وجود غير م متوفر وغير كافي

 بالمنطقة 

 نادي رياضي ترفيهي 

 الخدمات الترفيهية 
وجود غير م متوفر وغير كافي

 بالمنطقة 

 حدائق عامة 

 البنية التحتية  النقل، وسائل  موجود بالمنطقة   متوفر
المواصلات والبنية  

 الأساسية 

وجود مغير  متوفر وغير كافي

 بالمنطقة 

 مال وخدماتهاشركات وبنوك ومراكز أع

 الخدمات الإدارية 
وجود غير م متوفر وغير كافي

 بالمنطقة 

 مكاتب متخصصة 

 المناطق المستفيدة  وإستعمالاتمقارنة بين إستعمالات الموجودة بالفجوة العمرانية ( 8قم )ر جدول



 

  من الوحدات ةد كبيراعدأبمناطق سأأكنية بها  بالفعل الفجوة العمرانية  من  إشأأغال جزءيتضأأح أنه تم   ما تم دراسأأتهمن خلال  

 .نسمة ألف 500قرابة بالكامل إلى  إشغالهابعد  سيصل سكانعدد و السكنية

 لهذا هذه الفجوة يجب ان توفر الآتي:

 لا تعاني من قلة الخدمات مستقبلاَ. السكان حتىالكبير من  لهذا العددخدمات أولاُ: 

سأأح حت من خلال المالجديدة( والتي إتضأأ  رنصأأر، مصأأ)مدينة   المسأأتفيدة  المناطقتكمال الخدمات المنتقصأأة في  إسأأثانياً:  

 :الإستعمالات التي يجب توافرها بهذه الفجوة العمرانية (9) جدول لها. ويوضحالعمراني 

 ة والتي تحتاجها المناطق المستفيد  منطقة الدراسةفي   توافرهالإستعمالات التي يجب ا

 

 

 

 الإستعمال  نوعية الإستعمال 

 إسكان طلبه()موسمي سكن 
 سكني

 إقامة مؤقتة )فنادق( 

الحكومية /الخدمات العمومية  إداري -أمن  –بريد  –خدمات شخصية   

ثانوي( حكومي   -تعليم أساسي -مجمع مدارم )حضانات

 الخدمات التعليمية  فني دولية( وتعليم)مدرام  وخاص
 جامعة تكتولوجية 

 الخدمات الصحية  تخصصية وعيادات صحيةكز رعاية مرا

 الخدمات الثقافية  ة ي الثقاف المراكز

 اعي الخدمات الصن يانة والصناعات الخفيفة خدمات الص

 نادي رياضي ترفيهي 
 الخدمات الترفيهية 

 حدائق عامة 

 شركات وبنوك ومراكز أعمال وخدماتها
 الخدمات الإدارية 

 مكاتب متخصصة 

 

 : طبيق نتيجة الدراسة النظرية )الإستعمالات المفضلة لمناطق أطراف المدن الكبرى( على منطقة الدراسةت 3-5

تم إسأأأأتنتاج  الكبرى حيثة إلى تحديد الإسأأأأتعمالات التى تناسأأأأب أطراف المدن الدراسأأأأة النظري   لم التوصأأأأل من خلات 

(  10ويوضأح الجدول التالى جدول ). الدراسأة السأابقة  الإسأتعمالات التي يجب إضأافتها في الفجوة العمرانية وذلك من خلال

 .الفجوة العمرانية بالفعل هذه تحتاجهاف المدن والإستعمالات التي مقارنة بين الإستعمالات التى تناسب مناطق أطرا

 

 
منطقة  إحتياج  حالة 

 للإستعمال  الدراسة
 الإستعمال  الأنواع 

تصنيف  

 الإستعمالات 

لا تحتاجة منطقة  

 الدراسة 

جارة متخصصة ت  

 التجارى 

إستعمالات  

 المجموعة الأولى 

لا تحتاجة منطقة  

 الدراسة 

تجارية كبرى مراكز   

خدمات عامة وحكومية     مةعا خدمات شخصية  تحتاجه منطقة الدراسة 

مكاتب خاصة  – شركات خاصة  –بنوك  تحتاجه منطقة الدراسة  وإدارى إستثمارى   

مدارس دولية(  )وخاص حكومي  ثانوى( -سى اسا - )حضانة  تحتاجه منطقة الدراسة 

 خدمات تعليمية    وتعليم فني

أكاديميات(   -ات )جامع تحتاجه منطقة الدراسة   

سة تحتاجه منطقة الدرا   مستشفيات   
 خدمات صحية 

المتخصصة   والعيادات صحية ال الرعاية    مراكز تحتاجه منطقة الدراسة   

لا تحتاجة منطقة  

 الدراسة 
( ةس يكن -)مسجد   خدمات دينية  

لا تحتاجة منطقة  

 الدراسة 

 المعارض والمؤتمرات 

 الثقافى

إستعمالات  

ة المجموعة الثاني   

 والمراكز الثقافية  قصور الثقافة  تحتاجه منطقة الدراسة 

لا تحتاجة منطقة  

 الدراسة 

 إسكان فاخر ومتوسط وفوق متوسط 

 السكن أو الإقامة 
موتيلات(  -نادق إقامة مؤقتة )ف تحتاجه منطقة الدراسة   

 سكن موسمى)طلبة(  تحتاجه منطقة الدراسة 

لا تحتاجة منطقة  

 الدراسة 
صغيرة( -متوسطة  -)كبيرة   

 الصناعى 

إستعمالات  

لمجموعة الثالثة ا  

 خدمات الصيانة والإصلاح   تحتاجه منطقة الدراسة 

 الترفيهى  نوادي إجتماعية وحدائق عامة   تحتاجه منطقة الدراسة 

حتاجة منطقة  لا ت

 الدراسة 

المواصلات والبنية   (خ.. الجوى ...  - بحري -وسائل نقل )برى 

 الأساسية 

ت التي الإستعمالات التى تناسب مناطق أطراف المدن والإستعمالا  مقارنة بين( 10رقم ) جدول

  تحتاجها بالفعل هذه الفجوة العمرانية

 إضافتها ضمن إطار تخطيط منطقة الدراسة الإستعمالات التي يجب ( 9رقم ) جدول
ب اسطن الب حث المصدر:   



 

 

 

 

 الدراسة:  نطقةلم التي تم التوصل إليها والمناسبةالإستعمالات 

 :إتضح من خلال

 جوة العمرانية(.الدراسة العمرانية لمنطقة الدراسة )الف ▪

 الدراسة العمرانية للمناطق المستفيدة من منطقة الدراسة. ▪

 تعمالات الناتجة من الدراسة العمرانية.النظرية على إحتياج منطقة الدراسة للإستطبيق نتيجة الدراسة  ▪

أطئاف    علىتقع    ( وهي المنطقة التيتم التوصل إلى الإستعمالات المقترحة لمنطقة الفجوة العمرانية )منطقة الدراسة 
الدا ئي  الطئيق  الشئد  الشم ت  شئد مدينن نإئ، يحده  من جهن  الا هئة     الث ئة طئيق     يحده  من جهن  مط ئ 

المدن  التجمع   الجديدة التف      الجديدة.  كفلمدينن الا هئة  ب   الدئاسن ليئبطه بمنطان  ئيق الس يس  ط  يمئ    كم  . الد لف
الشئ د  ب   على   أأنش الس يس مثت  ا دائين    دئ طئيق  بمنطقتي   يربطها منكم     ،الجديدة الع إمن  الغرب  جهة 

   .الجديدة ومدينة نصر( )مصر
 (. 11)جد ت    عم     ف الجد ت الت لفت ضح هفه الإست  

 
 

 
 3-6 التحقق من الإستعمالات التي تم التوصل  إليها : 

مع المستتعملين  فل  من خلات  م الت إتت دليه   ف هفا الجرء من الدئاستن ستيتم التحاق من ملا من هفه الإستتعم    التف ت 
 ،دحتي ي الستك ن دليه  ب لفعت  لمعئ ن مدى  منطان مدينن نإتئئالجديدة  هف منطان مإتالمستتفيدة  ستتبي ن ب لمن طق  دجئاء  د

  تف:الآالإستبي ن  ف مئاحت  تتمثت 
يتم أخذ عينات من  و  ( مإئ الجديدة ، نإئ مدينن)المستفيدة  ن إليين  ف المدي السك ن الأأ ستبي ن تمثت ئدعين   -1

   اء.حي الأ طق أوابحيث تمثل معظم المن  منهم تفرقةمناطق م

..  ئج ت إن عن  -قتإ ديين  د  -مط ئين عمئانيين    -)مستثمئين   ن  ف المجتمعستبي ن تمثت ئأي      متخإإعين   د-2

 ( خدل
                ( خ.. دل رائة الإسك ن مس  لين  ف -ستش ئيين معم ئيين دعين   من متخإإين عمئانيين )-3

هفا الن ع من الدئاستتتن  أحد الأد ا  المن ستتتبن لجمع المعل م   ل هعتب ئن )دستتتتطلاع الئأي( بإستتتتبي دجئاء هفا الإتم  ي   -
ستتتعم    المادمن لمنطان أطئاف  النستتبن الأعلف من المجتمع  ف الإ ئأي هفه الف    التف تمثت على فل  بهدف التعئف  

لحاياين ست اء للستك ن ي ج تهم ا فل  لمعئ ن دحت  به ،عتب ئهم أهم المنتفعين  ئة تج ه مدينن نإتئ مإتئالجديدة بإالا هشتئد  
  الإدائين.حتي ج   لإأ للمستثمئين أ ا

 3-7 نتائج إستطلاع الرأى للإستعمالات المفضلة لمنطقة الدراسة  )الفجوة العمرانية بشرق مدينة القاهرة(:  

ا الجدول  )  لتالىيوضح  و  ( 12جدول  الموافقة عليه من خدمات  ماتم  توضح  والتى  الإستبيان  إستمارات  تفريغ  كذلك  نتائج 

 الدراسة. الخدمات التى لاتفضل فى منطقة 

 

 

متوسط عام 

للعينات الأولى  

 والثانية والثالثة 

 الثالثة:العينة  -3

نتائج إستطلاع  

الرأى  

للمتخصصين 

 العمرانين. 

  الثانية:العينة  -2

تائج إستطلاع  ن

رأى الفئات  

المتخصصة فى  

المجتمع 

)مستثمرين 

 مطورين(. 

ة إستطلاع رأي السكان الأصليين مديننتائج   الاولى: العينة -1

مصر الجديدة.-نصر  

  

 مدينة نصر  مصر الجديدة  متوسط        
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 نعم لا  نعم لا نعم لا نعم لا نعم لا نعم لا

27 %  73 %  20 %  80 %  25 %  75 %  37.5 %  62.5 %  35 %  65 %  40 %  60 % خدمات حكومية  

 عامة

27 %  73 %  25 %  75 %  30 %  70 %  27.5 %  72.5 %  25 %  75 %  30 %  70 %  خدمات تعليمية  

26 %  74 %  20 %  80 %  25 %  75 %  32.5 %  67.5 %  30 %  70 %  35 %  65 %  خدمات صحية  

77 %  23 %  70 %  30 %  85 %  15 %  77.5 %  22.5 %  80 %  20 %  75 %  25 %  خدمات دينية 

تحتاجة منطقة  لا 

 الدراسة 

( خ.. الاقة ...ط -صرف   -)مياه   

 تصنيف الإستعمالات  الإستعمال  الأنواع 

خاصة. مكاتب  - خاصة  شركات - بنوك  خدمات عامة وحكومية وإدارى إستثمارى  

لمجموعة الأولى إستعمالات ا  
وخاص  حكومي  ثانوى( -اساسى  - )حضانة 

مدارس دولية( وتعليم فني )  
ة خدمات تعليمي   

عينة.م طبية تخصصات (،عيادات -)مراكزصحية   خدمات صحية  

 الثقافى والمراكز الثقافية  قصور الثقافة 

 .(طلبة)موسمى سكن  - إستعمالات المجموعة الثانية 

 نزل شباب(. -موتيلات  -إقامة مؤقتة )فنادق  -
 السكن أو الإقامة 

 الصناعى  والإصلاح.خدمات الصيانة 
وعة الثالثة إستعمالات المجم  

مة  نوادي إجتماعية وحدائق عا  الترفيهى  

طق الطرفية على منطقة الدراسةمناتطبيق الإستعمالات المفضلة لل (11جدول رقم )  

( يوضح نتائج إستطلاع الرأى للإستعمالات المفضلة لمنطقة الدراسة.12جدول رقم )  



 

45 %  55 %  50 %  50 %  50 %  50 %  32.5 %  67.5 %  30 %  70 %  35 %  56 % خدمات اجتماعية  

 وثقافية 
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89 %  11 %  85 %  15 %  90 %  10 %  92.5 %  7.5 %  90 %  10 %  95 %  5 %  سكن دائم  

42 %  58 %  50 %  50 %  40 %  60 %  37.5 %  62.5 %  40 %  60 %  35 %  65 %  سكن موسمى )طلبة( 

35 %  65 %  40 %  60 %  30 %  70 %  37.5 %  62.5 %  40 %  60 %  35 %  65 % سكن استجمام   

 )فنادق( 

72 %  73 %  35 %  65 %  25 %  75 %  22.5 %  77.5 %  20 %  80 %  25 %  75 %  

إستعمالات صناعية  

خدمات صغيرة )

(صيانة  
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28 %  72 %  30 %  70 %  20 %  80 %  32.5 %  67.5 %  35 %  65 %  30 %  70 %  

إستعمالات ترفيهية  

....  حدائق -)نوادى

 الخ(

42 %  58 %  40 %  60 %  40 %  60 %  47.5 %  52.5 %  45 %  55 %  50 %  50 % إستعمالات بنيه   

 اساسية 

مراعاة  

إشتراطات 

 الطيران المدنى. 

توفير توكيلات  -

صيانة السيارات  

 والأجهزة. 

الدولية ومعاهد تعليمية.  المدارس توفير -  

(خ.... إلشركات –الإستثمارى )بنوك خاصة  الإدارىتوفير  -  
 ملاحظات

  

يغ الإستبيان المتعلق بالمتوسط العام للعينات الثلاثة والتي توضح مدى قبول هذه الفئات للخدمات  ( تفر32)شكل ويوضح 

 المقدمة.

 
 

 

 

 

 

 
 النتائج:  -4

والتوصأل من خلالها إلى الإسأتعمالات المفضألة لأطراف المدن )الفجوات العمرانية(   بعد إجراء الدراسأة النظرية ▪

لقاهرة )منطقة الدراسة الميدانية( تم التوصل  وإجراء الدراسة التطبيقية لتحديد الإستعمالات الأنسب لمنطقة شرق ا

  وهيجدول  المن خلال    وذلك  راف مدينة القاهرة )شدددرق القاهرة(تحديد الإسدددتعمالات المفضدددلة لمنطقة أط إلى

 كالأتى:
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حتياجنسبة الإ  تصنيف الإستعمالات  الإستعمال  

73% خدمات إدارية إستثمارية  -   

 المجموعة الأولى 

تخطيطى( ها نظام وبعد )الإستعمالات التى ل   

73% الحكومية العامة الخدمات  -   

73% الخدمات التعليمية  -   

74% الخدمات الصحية  -   

55% ت الاجتماعية والثقافية الإستعمالا -   
 المجموعة التانية 

إجتماعى( )الإستعمالات التى لها بعد   
58% السكن المؤقت )الطلبة(  -   

65% السكن الفندقى  -   

73% ( وخدمات الصيانةستعمالات الصناعية )الإ -   المجموعة الثالثة  

 المجموعة الثالثة  المجموعة الثانية  المجموعة الأولى 

ثة والتى  المتعلق بالمتوسط العام للعينات الأولى والثانية والثالالإستبيان  ( تفريغ23شكل رقم )

 توضح مدى قبول هذه الفئات للخدمات المقدمة.
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 الإستعمالات التى لها بعد تخطيطى 
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تعمالات التى لها بعد إجتماعى الإس  الإستعمالات التى لها بعد وظيفى  

ت 
لا
ما

تع
س

لإ
ا

ية
ع
نا
ص

ما ال
تع

س
لإ
ا

ت 
لا ية
يه

رف
لت
 ا

ة 
ني
لب
 ا
ت

لا
ما

تع
س

إ

ية
س

سا
لأ
 ا

لمنطقة الدراسة. ( يوضح الإستعمالات المفضلة 31جدول رقم )  



 

 

الصأأأحية  سأأأتثمارية والحكومية والتعليمية وسأأأتعمالات المطلوبة أن الأولوية للخدمات الإدارية الإيتضأأأح من الإ ▪

لسأكن المؤقت  ماعية والثقافية واجت لإسأتعمالات الإوتأتى فى المرتبة الثانية ا  والحدائقوالنوادى    وخدمات الصأيانة

 .(14ويتضح ذلك من خلال جدول رقم ) ساسيةالبنية الأ خدماتالطلبة( والفندقى و)

 

 

طبقاً   المرتبة الأولى الخدمات الصحية 

 الخدمات التعليمية للإحتياج 

العامة  والحكوميةخدمات الإدارية الإستثمارية لا  

 خدمات الصيانة 

  ملاهى( – )نوادى الإستعمالات ترفيهية

الفنادق(  - قت )الطلبة  السكن المؤ طبقاً   المرتبة الثانية 

 خدمات البنية الأساسية   للإحتياج 

الإستعمالات الاجتماعية والثقافية               

  

 

 الإسددتعمالات المفضددلة لهذه الفجوات العمرانية أنها خدمية وغير سددكنية لذلك يجب الحد من  نسددتنتج من خلال ▪

 الفجوات العمرانية حتى لا يحدث تضارب بينها وبين ما تقدمه المدن الجديدة إنتشار مشروعات الإسكان بهذه

 

 5- التوصيات: 

راف المدن الكبرى والواقعة بين المدن أن الفجوات العمرانية الموجودة على أط  إتضأأأأح من خلال هذه الدراسأأأأة ▪

ك يجب الإهتمام بها وإعداد دراسأة  للمناطق المسأتفيدة منها لذل  أن تقدم مسأاندة ودعم خدميالجديدة والقائمة يمكن  

لتحديد المناطق المسأأتفيدة وإعداد خريطة إسأأتعمالات محددة لها بدلاً من أن تترك بدون خطة واضأأحة وتصأأبح 

 ية.ذات إستعمالات عشوائ 

كبيرة أخرى والإسأتفادة من يجب أن تعمم الدراسأة على باقي المناطق المشأابهه سأواء لمدينة القاهرة أو أي مدينة  ▪

ويجب إجراء ل الإسأأتعمالات المفضأألة لأطراف المدن الكبرى التي تم التوصأأل إليها في الدراسأأة النظرية.  خلا

قيأة بهأذا البحأث للتحقق من المطلوب من هأذه دراسأأأأات عمرانيأة مشأأأأابهأه لم تم دراسأأأأتأه في الأدراسأأأأة التطبي 

 الإستعمالات.

وات لأن المدن الجديدة تقدمها وذلك حتى لا تعمالات السأأكنية في هذه الفجيجب إصأأدار تشأأريعات تحد من الإسأأ ▪

 بالإضافة إلى تعظيم الإستفادة منها والعائد الإقتصادي. بالفجوات العمرانية ونتركها فريسة للقطاع الخاص  تنتشر

ة التي تقع دراسأأأألنظر لمثأل هأذه الفجوات بنظرة تخطيطيأة حيأث ترتفع قيمأة الأرض لهأذه المنأاطق مثأل منطقأة الأا ▪

يعظم   يتيح إمكانية تعديل خريطة إسأأأتعمالات المدن القائمة بشأأأكل أوسأأأع مما  ةقائم لدائري ومدينةبين الطريق ا

 الجديدة.وبين المدينة  ورابطة بينهافادة منها لتكون مكملة للمدينة لها إمكانية الإست 

▪  ً حيث أنها تكونت ل الأمثل  إذا تم إستغلالها بالشكنية في عملية التنمية العمرا إن مثل هذه الفجوات تحمل دوراً مهما

، وإن لم يحدث ذلك فتسأأأتكون مجالاً للتشأأأوي  إقامة محاور مسأأأتجدة مثل إقامة الطريق الدائري  قرارات نتيجة

 فاصلة بين القديم والحديث. فجوةستعمالات والبصري ومناطق غير محددة الإ

يمكن  هذه الفجوات بحيثمثل  بإسأتغلال  هاالتي لم تلحق ب   جي والحداثةيمكن للمدن القائمة مواكبة التطور التكنولو ▪

 أن تكون منطقة تكنولوجية لكافة المجالات تخدم المدينة القائمة.
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